MEVIM S.PA, Bilancio al 31/12/2025

MEVIM S.P.A.

Sede legale: VIA VICTOR HUGO 2 MILANO (MI)

Iscritta al Registro Imprese della CCIAA DI MILANQ MONZA BRIANZA LODI
C.F. e numero iscrizione 02989080169

Iscritta al R.E A, n.MI2612371

Capitale Sociale sottoscritto € 2,663,481 Interamente versato

Partita IVA: 02989080169

Nota Integrativa

Bilancio Consolidato al31/12/2025

Intreduzione alla Nota Integrativa

Il bilancio consolidato & costituito dalle stato patrimoniale, dal conto economico, dal rendiconto finanziario e dalla
nota integrativa, redatti secondo i criteri previsti dalla vigente normativa ed in conformitd ai principi contabili
nazionali. Tale documento riflette le risultanze delle scritture contabili regolarmente tenute dalla capogruppo e dalle
societa controilate, rettificate dalle eliminazioni proprie del processo di consolidamento, nonché dalle appostazioni

delineate nel seguito di questa nota.

La situazione patrimoniale e finanziaria nonché il risultato economico del gruppo sono rappresentati in modo chiaro,
veritiero e corretto conformemente alle disposizioni di cui al D.Lgs. 127/91 e, qualora necessario, vengono inoltre
fornite le indicazioni supplementari richieste dall’art. 29, comma 3 del citato decreto.

In particolare, il rendiconto finanziario, redatto ai sensi dell'OIC10, evidenzia i flussi finanziari del gruppo

opportunamente depurati di quelli da riferirsi alle posizioni infragruppo.

La nota integrativa illustra, oltre ai criteri di consolidamento, anche i principi di valutazione seguiti per la redazione

del bilancio consolidato, nel rispetto della normativa civilistica in materia; vengono inoltre riportati: gli elenchi delle
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imprese incluse ed escluse dal consolidamento, il prospetto di raccordo fra patrimonio netto della capogruppo come

risultante dal bilancio di esercizio e il patrimonio netto come risultante dal hilancio consolidato.

I bilancio consolidato & inoltre corredato da una relazione del Consiglio di Amministrazione della societd capogruppo

in ordine alla situazione del gruppo e sull’andamento della relativa gestione,

Informativa sulla composizione del gruppo societario

11 gruppo societario risulta cosl composto:

%di

R e o S : ".Tipt.: di controllo -_:?:::f‘:l;'. --.%di:
Co Partecipata - R_agion.e Sociale - Partecipaqte -'Rag_ione Sociale “ . Ruolo rispetto allg S 9% di voti consolida-
o . ) L . . S o Capogruppo . . esérci_tab __m_ente

Lol

MEVIM S.P.A. Holding
DISMISSIONI IMMOBILIARI S5.R.L. MEVIM S.P.A. Controllata Diretto 100,00 100,00
MEVIM Al S.R.L. MEVIM S.P.A. Controllata Diretto 100,00 100,00
MEVIM SERVICE S.R.L. MEVIM S.P.A. Controllata Diretto 100,00 100,00
LIRA ADVISORY S.R.L. MEVIM S.P.A. Controllata Diretto 100,00 100,00

Tutte le imprese appartenenti al gruppo alla data di riferimento del bilancio consolidato sono state Incluse nell'area

di consolidamento.

a Pa'rt'er_:'i'péta - Ragione Sociale

Paffecipante - R-égji'o'ne' soc_iale

-~ Sede Legale

o Chpita_l’e 'So_cia'le

Imprese incluse nel consolidamente conll .
metodo integrale: o

Controllate direttamente:

VIA GIUSEPPE PISANELLI 4

DISMISSIONI IMMOBILIARI S.R.L. MEVIM 5.P.A. ROMA (RM) 25.000
MEVIM Al S.R.L. MEVIM §.P.A. :/[\Ian)LEOPARDI 8 MILANO 10.000
MEVIM SERVICE S.R.L. MEVIM S.P.A. VIA GIACOMO LEOPARDI & 10.000

MILANO {MI)
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-Pari:e_cipéta - Ragione Sociale - Partecipante - Ragione soclalé _' -~ - Sede Legale . Capitale Sociale

LIRA ADVISORY S.R.L. MEVIM 5.P.A. ;’;A’?)LUPEWA 1 MILANO 50.000

Si segnala che il perimetro di consolidamento “integrale” si & modificato rispetto a quelle dello scorso esercizio a
ragione della cessione nel dicembre '25 da parte della Societd Capogruppo dell'intera partecipazione nella controllata
IM HOME S.rl.

La cessione ha comportato la difficoltd a reperire nei tempi dovuti le informazioni alla data di cessione; gli amministratori
si sono avvalsi della facolta di deconsolidare la partecipazione a far data dal 1° gennaio 2025, in conformita a quanto previsto

dall’OIC 17 punto 85.

Criteri generali di redazione del bilancio consclidato

Non si sono verificati casi eccezionali che abbiano reso necessario il ricorso a deroghe di cui agli articoli 29 e 34 del
D.Lgs. 127/91.

Per la redazione del bilancio consolidato sono stati utilizzati i hilanci di esercizio, con riferimento alla data del
31/12/2025, delle societd appartenenti al gruppo come formulati dai rispettivi organi amministrativi ed approvati
dalle rispettive assemblee dei soci.

[ bilanci utilizzati per la redazione del bilancio consolidato erano tutti redatti applicando criteri di valutazione
uniformi a quelli utilizzati dalla societd capogruppo nel proprio bilancio di esercizio.

La struttura e il contenuto dello stato patrimoniale, del conto economico e del rendiconto finanziario sono queili
previsti per i bilanci di esercizio delle societd consolidate, non ricorrendo 1 presupposti di cui al seconde periodo
dell’art. 32, comma 1 del D.Lgs. 127 /91,

Si attesta che le modalitd di redazione, la struttura nonché il contenutodello stato patrimoniale, del conto economico
e del rendiconto finanziario consolidati non sono variati rispetto I'esercizio precedente.

11 bilancio consolidato & redatto in unita di euro.

Principi di consolidamento_

Le partecipazioni in imprese controllate sono state consolidate utilizzando il metodo integrale.
Nella redazione del bilancio consolidato, ai sensi dell’art. 31, comma 2 del D.Lgs. 127 /91, oltre alle partecipazioni in

imprese incluse nel consolidamento, di cui sf dird, sono stati eliminati:
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» tuttii crediti e i debitf delle imprese incluse nel consolidamento;

» iproventi ed oneri relativi ad operazioni intercorse tra le imprese medesime;

e gliutili e le perdite conseguenti ad operazioni effettuate tra tali imprese e relativi a valori compresi nel

patrimonio, diversi da lavori in corso su ordinazione di terzi.

Le partecipazioni sono state eliminate, unitamente alla corrispondente frazione del patrimonio netto, con riferimento
ai valori contabili alla data di acquisizione o alla data in cui le imprese sono state incluse per la prima volta nel
consolidamento.
La differenza positiva di euro 2.939.304 iscritta nella voce "Avviamento", & relativa al consolidamento delle

partecipazioni nelle seguenti societa:

Importo
Societa
Esercizio attuale Esercizio precedente
DIRE IMMOBILIARE Srl | 2.932.867 3.128.579
LIRA ADVISORY SRL 6.437 7.356,24
TOTALE 2.939.304 3.135.935

Nella seguente tabella vengono evidenziate le differenze derivanti dalla eliminazione delle partecipazioni nonché la
relativa attribuzione, ricorrendone i presupposti, aglt elementi dell'aitivo o del passivo

Criteri di valutazione applicati

1 criteri applicati nella valutazione delle voci di bilancio e nelle rettifiche di valore sono conformi alle disposizioni del
codice civile e alle indicazioni contenute nei principi contabili emanati dall’Organismo Italiano di Contabilita. Gli
stessi inoltre non sono variati rispetto all’esercizio precedente.

Ai sensi dell’art. 38, comma 1, lettera a) del D.Lgs. 127/1991 si illustrano i pit significativi criteri di valutazione
adottati nel rispetto delle disposizioni contenute all’art.2426 del codice civile, con particolare riferimento a quelle
voci di bilancio per le quali il legislatore ammette diversi criteri di valutazione e di rettifica o per le quali non sono

previsti specifici criteri.
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Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali, ricorrendo i presupposti previsti dai principi contabili, sono iscritte nell'attivo di
stato patrimoniale al costo di acquisto e/o di produzione e vengono ammortizzate in quote costanti in funzione della
loro utilita futura.

1l valore delle immaobilizzazioni & espostoe al netto dei fondi di ammortamento e delle eventuali svalutazioni.
L'ammortamento & stato operato in conformita al seguente piano prestabilito, che si ritiene assicur! una corretta

ripartizione del costo sostenuto lungo la vita utile delle immeobilizzazioni in oggetto:

Voci immobilizzazioni immateriali Periodo

Costi di impianto e di ampliamento 5 anni

Costi di sviluppo 3 anni
Concessioni, licenze, marchi e diritti simili 18 anni
Avviamento 10 anni 18 anni
Altre immobilizzazioni immateriali 5 anni

I criterio di ammortamento delle immobilizzazioni immateriall & stato applicato con sistematicita ed in ogni
esercizio, in relazione alla residua possibilita di utilizzazione economica di ogni singolo bene o spesa.

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 10 della legge 19 marzo 1983, n. 72, e cosl come anche richiamato dalle successive
leggi di rivalutazione monetaria, si precisa che per i beni immateriali tuttora esistenti In patrimonio non & stata mai
eseguita alcuna rivalutazione monetaria.

Si evidenzia che su tali oneri immobilizzati non & stato necessario operare svalutazioni ex art. 2426 comma 1, n. 3 del
codice civile in quanto, come previsto dal principio contabile OIC 9, non sono stati riscontrati indicatori di potenziali

perdite durevoli di valore delle immobilizzazioni immateriali.

Costi di impianto e ampliamento

I costi di impianto e di ampliamento sono stati iscritti nell'attivo di stato patrimoniale con il consenso del Collegio
Sindacale poiché aventi utilith pluriennale; tali costi sono stati ammortizzati entro un periodo non superiore a cinque

anni.

Beni immateriali

I beni immateriali sono rilevati al costo di acquisto comprendente anche i costi accessori e sono ammortizzati entroil

limite legale o contrattuale previsto per gli stessi.
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Immobilizzazioni materiali

[ cespiti appartenenti alla categoria delle immobilizzazioni material, rilevati alla data in cui avviene il trasferimento
dei rischi e dei benefici connessi al bene acquisito, sono iscritti in bilancio al costo di acquisto, aumentato degli
eventuali oneri accessori sostenuti fino al momento in cui i beni sono pronti all'uso e comunque nel limite del loro
valore recuperabile.

I criteri di ammortamento delle immobilizzazioni materiali non sono variati rispetto a quelli applicati nell'esercizio
precedente.

Al sensi e per gli effetti dell'art. 10 della legge 19 Marzo 1983, n.72, cosl come anche richiamato dalle successive leggi
di rivalutazione monetaria, si precisa che per i beni materiali tuttora esistenti in patrimonio non & stata mai eseguita
alcuna rivalutazione monetaria.

Si evidenzia che non & stato necessario operare svalutazioni ex art. 2426 comma 1, n. 3 del codice civile in quanto,
come previsto dal principic contabile OIC 9, non sono stati riscontrati indicatori di potenziali perdite durevoli di

valore delle immobilizzazionl materiali.

Terreni e fabbricati

Con particolare riferimento agli immobili sociali costituiti da abitazioni e/o da terreni, si precisa che gli stessi non
sono stati assoggettati ad ammortamento, dal momento che tali cespiti non subiscono significative riduzioni di valore
per effetto dell'uso. Eventuali riduzioni di valore risultano infatti compensate dalle manutenzioni conservative di cui

sono oggetto.
Immobilizzazioni finanziarie

Partecipazioni

Le partecipazioni in imprese controllate e collegate sono valutate con il metodo del patrimonio netto come previsto

dall’art. 2426, n. 4 del codice civile.

Crediti

I crediti iscritti tra le immobilizzazioni finanziarie sono stati rilevati in bilancio secondo il criterio del costo
ammortizzato, come definito dall'art.2426 comma 2 del codice civile, tenendo conto del fattore temporale e del valore

di presumibile di realizzo, conformemente a quanto previsto dall'art. 2426, comma 1, n. 8 del codice civile.
7
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L'adeguamento al presumibile valore di realizzo & stato effettuato mediante lo stanziamento di un fondo svalutazione
crediti,

Per i crediti per { quali sia stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato e/o
dell'attualizzazione, ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale ed economica societaria, & stata mantenuta l'iscrizione secondo il presumibile valore di realizzo. Tale
evenienza si & verificata ad esempio in presenza di crediti con scadenza inferiore ai dodici mesi o, in riferimento al
criterio del costo ammortizzato, nel caso in cui i costi di transazione, le commissioni e ogni altra differenza tra valore
iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo o, ancora, nel caso di attualizzazione, in presenza di un tasso di

interesse desumibile dalle condizioni contrattuali non significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

Rimanenze

Le rimanenze di beni sono valutate al minore tra il costo di acquisto e/o di produzione e il valore di realizzo
desumibile dall'andamento del mercato.

Il costo di acquisto comprende gli eventuali oneri accessori di diretta imputazione.

1l costo di produzione non comprende i costi di indiretta imputazione in quanto questi ultimi non sono risultati

imputabili secondo un metodo oggettivo.

Prodotti finiti

-

Gli acconti ai fornitori per l'acquisto di beni rientranti nelle rimanenze iscritti nella voce C.1.5 sono rilevati
inizialmente alla data in cui sorge {'obbligo al pagamento di tali importi o, in assenza di un tale obbligo, al momento

in cui sono versati.

Crediti iscritti nell'attive circolante

[ crediti iscritti nell'attivo circolante sono stati rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato, come
definito dall'art. 2426 comma 2 del codice civile, tenendo conto del fattore temporale e del valore di presumibile di
realizzo, conformemente a quanto previsto dall'art. 2426, comma 1, n. 8 del codice civile.

L'adeguamento al presumibile valore di realizzo & stato effettuato mediante lo stanziamento di un fondo svalutazione

7
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Per i crediti per i quali sia stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato e/o
dell'attualizzazione ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale ed economica societaria, & stata mantenuta l'iscrizione secondo il presumibile valore di realizzo. Tale
evenienza si & verificata ad esempio In presenza di crediti con scadenza inferiore ai dodici mesi o, in riferimento al
criterio del costo ammortizzato, nel caso in cui i costi di transazione, le commissioni e ogni altra differenza tra valore
iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo o, ancora, nel caso di attualizzazione, in presenza di un tasso di

interesse desumibile dalle condizioni contrattualinon significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

Disponibilita liquide

Le disponibilita liquide sono valutate con i seguenti criteri:
e denaro, al valore nominale;
¢ depositi bancari e assegni in cassa, al presumibile valore di realizzo. Nel caso specifico, il valore di realizzo

coincide con il valore nominale.

Ratei e risconti attivi

I ratei e riscont{ sono stati calcolati sulla base del principio della competenza, mediante la ripartizione dei ricavi e/o
costi comuni a pill esercizi.Nell' iscrizione cosi come nel riesame di risconti attivi di durata pluriennale & stata

verificata I'esistenza ovvero la permanenza della condizione temporale.

Patrimonio netto

Le voci sono esposte in bilancio al loro valore contabile secondo le indicazioni contenute nel principio contabile OIC

28.

Continuita Aziendale

11 Consiglio di Amministrazione, tenuto conto delle iniziative gid avviate dal management finalizzate all’ottimizzazione della
struttura dei costi e al rafforzamento della flessibilita operativa della Societa, nonché della necessita di proseguire il processo
di sviluppo e riposizionamento del modello di business, anche in seguito alla variazione del perimetro successiva alla
cessione dell’intera partecipazione detenuta in Im Home Srl., ha avviato valutazioni in merito a possibili operazioni

s
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straordinarie potenzialmente idonee a rafforzare la struttura patrimoniale, finanziaria e industriale della Societd nel settore
immobiliare.

Il Consiglio di Amministrazione ha altresi preso atto della disponibilitd manifestata dal socio di rifermento IPG Sl a
continuare a supportare finanziariamente la Societd ove necessario.

Gli Amministratori, tenuto conto i) delle azioni gid implementate e di quelle ulteriormente attuabili in relazione al
contenimento dei costi generali e al monitoraggio dei fabbisogni; ii) dell’impegno del socio di riferimento IPG a supportare
finanziariamente la Societd; e iii) del residuo importo ancora disponibile del POC sottoscritto lo scorso 22 maggio 2025
nonché iv) di operazioni strategiche di rafforzamento del business sul settore immobiliare italiano attualmente in fase di
studio, hanno redatto il bilancio secondo il presupposto della continuita aziendale, pur in presenza di elementi di incertezza
che richiedono un costante moniteraggio dell’evoluzione della situazione patrimoniale e finanziaria della Societa.

Gli organi societari continueranno pertanto a monitorare con attenzione I’andamento della gestione al fine di valutare
tempestivamente eventuali scostamenti che potrebbero avere impatti significativi ed effeiti negativi sull'attivitd aziendale,
sia nel breve che nel medio periodo,

Fondi per rischieoneri

[ fondi per rischi e oneri sono stati stanziati a copertura delle passivita la cui esistenza & ritenuta certa o probabile,
per le quali alla chiusura dell'esercizio non sone determinabili 'ammentare o ia data di sopravvenienza.

La costituzione dei fondi & stata effettuata in base ai principi di prudenza e di competenza, osservando le prescrizioni
del principio contabile OIC 31. Gli accantonamenti correlat! sono rilevati nel conto econemico dell'esercizio di

competenza, in base al criterio di classificazione “per natura” dei costi,

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

I[I TFR & stato calcolato conformemente a quanto previsto dall'art. 2120 del codice civile, tenuto conto delle
disposizioni legislative e delle specificita dei contratti e delle categorie professionali, e comprende le quote annue
maturate e le rivalutazioni effettuate sulla base dei coefficienti ISTAT.

L'ammontare del fondo & rilevato al netto degli acconti erogati e delle quote utilizzate per le cessazioni del rapporto.
di lavoro intervenute nel corso dell'esercizio e rappresenta il debito certo nei confronti dei lavoratori dipendenti alla

data di chiusura del bilancio.

I debiti sono stati rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato, come definito dall'art.2426, comma
2 del codice civile, tenendo conto del fattore temporale, conformemente a quanto previsto dall‘art. 2426, comma 1,

n. 8 del codice civile. Per i dehiti per i quali sia stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo
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ammortizzato e/o dell'attualizzazione, ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale ed economica societaria, & stata mantenuta l'iscrizione secondo il valore nominale. Tale
evenienza si & verificata ad esempio in presenza di debiti con scadenza inferiore ai dodici mesi o, in riferimento al
criterio del costo ammertizzato, nel caso in cui i costi di transazione, le commissioni e ogni altra differenza tra valore
iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo o, ancora, nel caso di attualizzazione, in presenza di un tasso di

interesse desumibile dalle condizioni contrattuali non significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

Ratei e risconti passivi

I ratel e risconti sono stati calcolati sulla base del principio della competenza, mediante la ripartizione dei costi e/o
ricavi comuni a pil esercizl, Nell’ iscrizione cosi come nel riesame di risconti passivi di durata pluriennale & stata
verificata 1'esistenza ovvero la permanenza della condizione temporale. Laddove tale condizione risulta cambiata

sono state apportate le opportune variazioni che di seguito si evidenziano.

Stato Patrimoniale Attivo

Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci di bilancio, ove previsto dalla normativa vigente.

Immobilizzazioni

Immobilizzazioni immateriali

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

Dopo l'iscrizione in conto economico delle quote di ammortamento dell’esercizio, pari ad euro 381,525, le
immobilizzazioni immateriali ammontano ad euro 3.654.824.
Per una valutazione ed analisi completa sulle movimentazioni delle immobilizzazioni in oggetto si rimanda a quanto

riportato dettagliatamente nelle pagine in allegato.
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Costi di impianto e ampliamento

Nel seguente prospetto & illustrato il dettaglio dei costi di impianto e di ampliamento con evidenza delle variazioni
intercorse rispetto all'esercizio precedente. Per quanto riguarda le ragioni della loro iscrizione ed i rispettivi criteri

di ammortamento si rimanda a quanto sopra {llustrato.

:'pesérizion.e._ . co .' I : ._:Dﬂe:t'tég'lib; _:' : e : '2‘625 . 2024 a\g:liia Vanaz%
costi di impianto e-dr' ampﬁdmento _ : _
Spese societarie 138.733 145.728 6.995- 5-
Costi di Impianto e di ampliamento 12,000 13.979 1.979- 14- |
F.do amm.to spese socletarie 83.966- 60.561- 23.405- 39
zﬁ;?ar:]:.to costi diimplanto e 12.000- 12.176- 179 1-
Arrotondamento 1 - 1
Totale - 54768 86967 - 32.199-

I costi di impianto e ampliamento sono espost al netto degli ammortamenti complessivamente pari ad euro 6.548, iscritti |
direttamente a decremento dei costi capitalizzati. ‘

Dey.-,_.c.l-'IZIQl‘-.\e.. S -Det_tagl_l_q. <. storico’ . Ammort. . - infziale .ﬁcqyi_s::z.,_ ) A';’e_'."az.__' ; Ammort . “Finale .
costi di impféhta e di . .
ampliamento _
Spese societarie 138.733 - 138.733 - - - 138.733
Costi di impianto 12.000 - 12,000 - ; - 12.000
e di ampliamento
F.doamm.to . 56830  56.615- - - 27350 83965
spesa societarie
F.do amm.to
costi di impianto - 4.800 10.200- - - 1.800 12.000-
e ampliam,
Totale - . 150733 _ 61630 83918 - . 29150 - 54.768 |
costi di svifuppo - ' : o . _ . . |
Costi di sviluppo 158.51% - 158.519 - - - 158.519
F.do amm.to - 108144  94.403- - . 52834  147.237-
costi di sviluppo
Arrotondamento 1-
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- Descrizione . . Dettaglic . - Costo ", a Prec, - _?o,"_s'St' Acquisiz. . Alienaz.  Ammort. - Consist.
A COTRNTL oo storico.  Ammart.  cniziale, T TR SRR Fingle. .
Tatale - 158:519  108.144 . 64.116 - - . 52834 11281
diritti di brevetto '
industriale e diritti di
utilizzazione delle
opere dell'ingegno
Software in
concessione - - - - - - -
capitalizzato
Dir.brev.industr.e
utilizz.opere - - - - - - -
ingegno
F.do
amm.dir.brev.e
. - 36 - - - - -
utilizz.opere
ingeg.
F.do amm.sw in
concessione - 900 - - - - -
capitalizzato
‘Totale - 9'3_6' - < - - -
‘concession, -ﬁcenge,
-marchi e diritti simili _
Marchi 8.151 - 8.151 - - - 8.151
Concessioni e ) ) ) } } } )
licenze
F.do
ammortamento - 904 1.003- - - 452 1.455-
marchi
F.do
ammort'am.ento ) 280 ) ) ) ) .
concessioni e
licenze
Totale. 8151 1284 . 7.148 - - 452 . 6.696
avviagmento o . '
Avviamento 638.424 - 638.424  2.939.304 - - 3.577.728
F.do
ammortamento - 662.774 63.842- - - 63.842 127.684-
awviamento
Arrotondamento i-
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S . . TR Coé'to - ﬁréc,. (_ﬁ_bnsiéﬂ" C peein Ce T einglst,
Deecriione Dewaglio - Giorico - Ammort, - inigale - ACAUSE  Allena, - Ammort - e

Totale 638424 662,774 - 574.581 2.939.304 - 63.842 3.450.043

immobilizzazion in '

corsa € acconti

Altre immobilizz.
immateriali in - - - - - - -
corse

Totale - - - - . -

oltre . . _

Spese di

manutenzione da 93.370 - 93.370 - - - 93.370
ammortizzare

Spese manut.su

beni di terzi da 33.750 - 33,750 - - - 33.750
ammort.

Altre spese - - - 118.269 . - 118.269
pluriennali

F.do amm.to

spese di - 22.661 22.661- - - 9.337 31.998-
manutenzione

F.do amm.to

spesedi - 40458  20.250- . - 6750  27.000-
manut.benl di

terzi

F.dc_: ?mm. alt.rl - ) 12.863 i i ) } )
beni immateriali

F.do amm. altre - - - - - 54355  54.355-
spese pluriennali

Altri beni i ) i ) i i )
immateriali

Totale 127.020. - 75982 84209  118.269 - 70442 132.036

"Segue la ripartizione dettagliata delle aitivita, comprensiva delle componenti infragruppo.
T L DISMISSIONT oo ol MEVIMG | T LIRA . | Consolidato
. Descrizione -- “giVLM IMMOBILIARL. |. Mg‘:'}_" A1 service - | ppvisoRy: |-
S S g R e T SR TSR
Costi di implanto e di ampliamento 50.326 502 2433 1.506
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Costi di sviluppo 11.281

Concessioni, licenze, marchi e diritti simili 6.696

Avviamento 510.739 2.939.304

Altre immobilizzazioni immateriali €.750 63.914 61.372

Totale _ e : : .
: '75.034 | 63.914 1502 2.433 573.617 2,939,304

L’avviamento ammonta ad euro 3.450.043,15 di cui 2.939.304 iscritti nel consolidato e relativi a Lira Advisory S.R.L e Dire
Immobiliare 8.R.L., 1 cui valori sono stati rettificati per riflettere la differenza tra costo sostenuto per il loro acquisto e valore

netto contabile alla data di acquisto.

Tale differenza & stata identificata nella sua composizione ed attribuita all’avviamento. La recuperabilita ¢ stata valutata in
10 anni per la controilata Lira Advisory S.R.L: ed in 18 anni per la controllata Dire Immobiliare S.R.L.

Relativamente all’ammortamento dell’avviamento di DIRE, & stato effettuato con un orizzonte temporale di 18 anni in quanto
la societd ha una previsione di medio lungo termine e a conferma di questo assunto sono in fase di formalizzazione con
primarie societd immobiliari mandati di vendita per interi compressi immobiliati per centinaia di unita, che consentiranno di

garantire alla societd un orizzonte di flussi pluriennali.

Conseguentemente, il maggior valore attribuito verra ammortizzato con gli stessi criteri di cul all’art 2426 n.6 c.c., come di

seguito riportato.

Costo 3.552.244,70
PN Contabile 32.240,93
Differenza 3.520.003,77
Imputabile ad attivita -
Avviamento 3.520.003,77
Quota ammortamento 18 anni {195.712,21)
Perdita di esercizio 2025 {41.274,00)
Movimentazione DIRE IMMOBILIARE
Descrizione Valore
Valore partecipazione al 01/01 (3.158.885,89)
Risultato di esercizio (41.274,00
Ammortamente avviamento (195.712,21)
(Svalutazione)/Rivaltazione dell'esercizio {236.986,21)
Valore partecipazione al 31/12 2.032.867,14

Costo 761.195,30
PN Contabile 752.000,00
Differenza 9.195,30
b
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Bilancio al 31/12/2025

imputabile ad atfivita -
Avviamento 9.195,30
Quota ammortamento 10 anni (919,53)
Utile di esercizio 9.938,00
Descrizione Valore

Valore partecipazione al 01/01 771.921,48
Risultato di esercizio 9.938,00
Ammortamento avviamento (919,53)
{Svalutazione)Rivaltazione dell'esercizio 9.018,47
Valore partecipazione al 31/12 780.939,95

Immobilizzazioni materiali

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Le immobilizzazioni materiali al lordo dei relativi fondi ammortamento ammontano ad euro 152.939; i fondi di

ammortamento risultano essere pari ad euro 91.115..

IMMOBILIZZAZIONI MATERIAL 41,781 . 12,610 | 12200 - e212
Terreni e fabbricati 725

Irnplanti € macchinarlo 2498 | - e8| e
Altri beni materiali 39.283 11.268 1.220 6.212

Operazioni di locazione finanziaria

La societd alla data di chiusura dell’esercizio non ha in corso alcun contratto di leasing finanziario.

Nota Integrativa
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Immobilizzazioni finanziarie

Partecipazioni

Tutte le partecipazioni iscritte in bilancio sono state valutate con il metodo del patrimonio netto, con esclusione delle
partecipazioni in imprese collegate non significative al fini del bilancio consolidato valutate con il metodo del costo di
acquisto, dove per costo s’intende ’onere sostenuto per I’acquisto, indipendentemente dalle modalith di pagamento,
comprensivo degli eventuali oneri accessori (commissioni e spese bancarie, bolli, intermediazione bancaria, ecc.}.

: e _'Ij'é_sﬁrii.ione _ C?st;ﬁ_ s.l:.q:rit':.o Arlr:l:r::rt ) ?;:Is;: . A¢_ﬁu_isiz,- o A'I.ien'az... : v Ammort C;::'f: -'. .
imprese controllate - - 6.000 - - - 6.000
imprese collegate - - - - - - -
verso imprese controllate - - 45,000 - - - 45,000
verso altri - - 5.400 - - - 5.400
Totole S - - 56400 . - . 56400

L'importo di euro 6.000, si riferisce alla priecipazione del 60% della controllataDISMISSIONI IMMOBILIARI S.R.L.

nell'impresa FIMIL S.R.L. controllata indirettamente esclusa dal consolidamento, cosi comel'importo di 45.000.
Partecipazioni in imprese:

© Partecipata - Ra_giohe Bociale : Partec-ipahte.ém_g‘iohe sociale - Sede'Leg_al.e oo Capitale Sdciél’e_.

Controllate indirettamente:

VIA GIUSEPPE

FIMIL S.R.L. DISMISSIONI IMMOBILIARI S.R.I.  PISANELLI 4 ROMA 10.000
(RM)

Collegate indirettamente:
VIA GIUSEPPE

MILDAR S.R.L. DISMISSIONT IMMOBILIARI S RL. PISANELLI4 ROMA 10.000
(RM}

Crediti

I crediti iscritti tra le immobilizzazioni finanziarie sono stati rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato,
come definito dall'art.2426 comma 2 del codice civile, tenendo conto del fattore temporale e del valore di presumibile
realizzo, conformemente a quanto previsto dall'art. 2426, comma I, n. 8 del codice civile.

Per i crediti per i quali sia stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato e/o
dell'attualizzazione, ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale ed
economica societaria, & stata mantenuta l'iscrizione secondo il presumibile valore di realizzo. Tale evenienza si & verificata

7
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ad esempio in presenza di crediti con scadenza inferiors ai dodici mesi o, in riferimento &l criterio del costo ammortizzato,
nel caso in cui i costi di transazione, le commissioni e ogni altra differenza tra valore iniziale e valore a scadenza sono di
scarso rilieve o, ancora, nel caso di attualizzazione, in presenza di un tasso di interesse desumibile dalle condizioni
confrattuali non significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato,

Movimenti delle immobilizzazioni finanziarie

Per una valutazione ed analisi completa sulle movimentazioni delle immobilizzazioni in oggetto si rimanda a quanto

riportato dettagliatamente nelle pagine in allegato.

Suddivisione dei crediti immobilizzati per durata residua e per area geografica

I crediti iscritti tra le immobilizzazioni finanziarie in oggetto sono prevalentemente riferiti alla regione Lombardia e per

quantro concerne le fees er intermediazione immiobiliare anche al Lazio

Immobilizzazioni finanziarie iscritte ad un valore superiore al fair value

Le immohilizzazioni finanziarie presenti in bilancio non seno state iscritte ad un valore superiore al loro “fair value”.

Attivo circolante

Rimanenze

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni delle rimanenze.

e e $ Cunsust 'Sﬁo's't,..nél'la:. ~S_r§o‘s_t.. dalla. oo _.C_t')nsllst.._.:fi : ‘.J’-a'fi_az.: Vériaz.
| Deewend o imdale MU Cvoce voce PO finale  assoluta: %
prodotti finitl e merci 673.897 - - - 161.897 512.000 161.857- 24-
Totale” . .. 67387 . - . -0 . 161897 © 512000 161.897- ~ 24-

Alla data di riferimento, le rimanenze iscritte in bilancio risultano complessivamente pari a euro 512.000, totalmente
della capogruppo

A
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Immobilizzazioni materiali destinate alla vendita

Non sono presenti immobilizzazioni materiali destinate alla vendita.

Crediti iscritti nell'attivo circolante

I crediti iscritti nell'attivo circolante sono stati rilevati in bilancio secondo il criterio del costo ammortizzato, come
definito dall'art. 2426 comma 2 del codice civile, tenendo conto del fattore temporale e del valore di presumibile di
realizzo, conformemente a quanto previsto dall'art. 2426, comma 1, n. 8 del codice civile.

L'adeguamento al presumibile valore di realizzo & stato effettuato mediante lo stanziamento di un fondo svalutazione
crediti.

Per i crediti per i quali sia stata verificata I'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato e/fo
dell'attualizzazione ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione veritiera e corretta della situazione
patrimoniale ed economica societaria, & stata mantenuta l'iscrizione secondo il presumibile valore di realizzo. Tale
evenienza si & verificata ad esempio in presenza di crediti con scadenza inferiore ai dodici mesi o, in riferimento al
criterio del costo ammortizzato, nel caso in cui i costi di transazione, le commissioni e ogni altra differenza tra valore
iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo o, ancora, nel caso di attualizzazione, In presenza di un tasso di

interesse desumibile dalle condizioni contrattualinon significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

Variazioni dei crediti iscritti nell'attivo circolante

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei crediti iscritti nell'attivo circolante.

L Descrizione - . : _C'o_hs_isjt.. 'i;n.:iziéi_e;“‘ | _ : " Consist, f_iriai.@:e - O Varaz éﬁsq_i@ii{é:- o
verso clienti 1.363.825 537.998 {825.827)
crediti tributari 160.478 221.730 61.252
imposte anticipate 201.756 201.485 (271}
verso altri 354.757 415,434 60.677
Totale S 2080816 1376647 . (708.169)

I crediti risuttano ripartiti tra le societa del gruppe:

Crediti verso clienti
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Alla data di riferimento, i crediti verso clienti risultano complessivamente pari a eure 537.998, e sono cosi ripartiti

tral

adel

Creditj verso.cllg_.nti _170.777 38.169 329.052 _
(éréd'lti.t;"ibuta:ri. g ] 13,019 " .1_8'1.'76@ . '7:01 6881
Credi’_ci versa altri 1279.723 77.021 58.691
Imposte an:.t.ici-péte : | 201.4:85 ' B .

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per durata residua e per area

geografica

Nella seguente tabella viene esposta la ripartizione per durata residua e per area geografica dei

crediti iscritti

nell’attivo circolante,

. pdserione S falla MuiPaesi  Resto . Restodel

_ R oo UE - d'Eurgpa - Wondo. -

versoclient! 537.998 - - .
Importo esigibile entro I'es. successivo 537.998 - - -
Importo esigibile oltre 'es. succ. entro 5 anni - - - -
tmporto esigibile cltre 5 anni - - - -
credititributari 221,730 - . -
Importo esigibile entro ['es. successivo 221.730 - - -
Importo esigibile oltre I'es. succ. entro 5 anni - - - -
Importo esigibile oltre 5 anni - - - -
inposte anticipate 201485 . - .«
Importo esigibile oltre 5 anni - - - -
-Versd aleri _ 415.'434 - - -
Importo esigibile entre |'es. successivo 397.434 - - -
Importo esigibile oltre |'es. succ. entro 5 anni 18.000 - - -

Importo esigibile oltre 5 anni
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Disponibilita liquide

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni delle dispenibilita liquide.

Consist.’ . - . $post.nella “Spost.dalta - . - “Consist. ~-Variaz ' Variaz |
: - Increm, Lo T o Decrem,

. Destriziong A g : e NS,
U o dniziale ' . T . woce voce . 2l finale - assoluta R

depos!tl bancarie 109.593 63.626 - - - 173.219 63.626 58
postali

danaro e valori in cassa 1.947 - - - 1.704 243 1.704- 88-

Totale - . 111540 . 63.626 -7 . 708 173462 61822 56

Di seguito la ripartizione delle disponibilita liguide del gruppo

. DISPONIBILITA' LIQUIDE -

1.579 . 118880 T agsp 40082

Depositi bancari e postali _ _ 1.508 118708 12.952 40.052
Denaroevaloriincassa - . ... Co 7L vRT2 ' L Co Lo

Ratei e risconti attivi

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relatlve alle Varlazwm del ratel e risconti attivi.

Descnzmne R R Dettagllo . o Con5|st. ml:lale _ Consnst fmale Variaz assuluta.i

Ratei e nscant;

Risconti attivi 44,280 19.118 {25.162)

CTetale’ . . 44380 1918 .. (25.62)

o Comsist.. . .. Spostnells Spost.dalla- ' Consist. . Variaz = Variaz
.-Descrizione - - - C . S 't. -0 Ingrem. _p. .n a .p._s.t_, : TDecrem, oo g e "z IR
SRR dnizigle . T o vege T voce st b finale . assoluta %

Ratei e risconti 44,280 15.118 - - 44280 19.118 25.162- 57-

Totale - . 44280 19418 .. - > .. 44280 = 19118 25162 . 57-

Nota Integrativa

MEVIM 5.P.A.




MEVIM S.P.A. Bitancio al 31/12/2025

Nel seguente prospetto e' illustrata la composizione delle voci di cui in oggetto, in quanto risultanti iscritte in bilancio.

RATEIERISCONTI' . - . _ _
Risconti attivi (DISMISSIONI IMMOBILIARI S.R.L.} 16.547

Risconti attivl (LIRA ADVISORY S.R.L.) 757

risconti attivi (MEVIM S.P.A.} 1.483

Risconti attivi (MEVIM SERVICE S.R.L.) 291

- Totale o - 1duis

Oneri finanziari capitalizzati

Tutti gli interessi e gli altri oneri finanziari sono stati interamente spesati nell'esercizio. Ai fini dell’art. 38, comma 1,

lettera g) del D.Lgs. 127/1991 si attesta quind{ che non sussistono capitalizzazioni di oneri finanziari.

Stato Patrimoniale Passivo

Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci di bilancio, ove previsto dalla normativa vigente.

Patrimonio Netto

Variazioni nelle voci di patrimonio netto

Con riferimento all'esercizio in chiusura nelle seguenti tabelle vengono esposte:
» levariazioni delle singole voci del patrimonio netto consolidato, includendo anche le quote riferite al
patrimonio netto di terzi;
e il prospetto di raccordo tra il patrimonio netto e il risultato dell'esercizio del bilancio d'esercizio della

societa controllante e il patrimonio netto e il risultato dell'esercizio del bilancio consolidato.
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S - saldoiniziale  Giroconto - Dividendi | - MMM oo At G o iter Saldo finale |
St Descrizipnes - T ST L T o st movimenti = movithenti -0 T T TR SR TR
ST - .. dell'esercizioc - risultato. . - - distribuiti 7T — ot d'esercizio o dell’esercizio

R S o - Incrementi - Decrementi - T SR
Capitale 22.811.440 295.000 {20.442.959) 2,663.481

Riserva azioni
(quote) della {15.484) 15.484
societa’ controllante

Varle altre risarve (1} 1

utill (perdite) (18.580.265)  {1.862.739) 45 20.442.959

portati a nuovo

Riserva negativa per

azioni proprie in (15.484) (15.484)
portafoglic

Utile {perdita) (1.862.739)  1.862.739 (774.266)  {774.266)
dell'esercizio

Totale Patrimonio _' ' S : . ' _
Netto di gruppo . 3.352,951 o . 279561 .15.4‘?5 (774.266) 1..873.731
Totale Patrimonio . pasz0s1 - S 279561 . 15485  (774.266)  1.873.731

Neito . :

1l capitale sociale del Gruppo alla fine dell’esercizio ammonta a euro 2.663.481 si riferisce al valore del capitale sociale
della Capogruppo.

Nel corso dell'esercizio il patrimonio netto ha subito due variazioni di rilievo.

(i) Riduzione del capitale per copertura perdite. Con delibera dell' Assemblea Ordinaria e Straordinaria del 25 giugno 2025,
depositata al Registro delle Imprese il 3 luglic 2025, il capitale sociale & stato ridotto da € 22.811.440 a € 2.368.481 ai sensi
dell'art. 2446 c.c. (riduzione di € 20.442 958), a copertura integrale della perdita d'esercizio 2024 (€ 1.862.694) e delle perdite
portate a nuovo (€ 18.580.265). Tra queste ultime erano ricomprese le perdite degli esercizi 2020 e 2021, originariamente
rinviate ai sensi dell'art. 6 D.L. 23/2020 (conv. L. 40/2020), il cui termine quinquennale & scaduto nel corso del 2025.

(if) Aumento di capitale per conversione del prestito obbligazionario convertibile. La medesima assemblea ha deliberato
Pemissione di un prestito obbligazionario convertibile ("POC") ai sensi dell'art. 2420-bis c.c., riservato alla sottoscrizione da
parte di Tenet Securities Ltd per un importo massimo complessivo (capitale pit sovrapprezzo) di € 870.000, con esclusione
del diritto di opzione ex art. 2441, comma 5, c.c. Il POC & articolato in pil tranche, ciascuna costituita da obbligazioni del
valore nominale di € 2.500. Nel corso dell'esercizio sono state emesse e progressivamente convertite obbligazioni per un
valore nominale complessivo di € 295.000, con emissione di nuove azioni ordinarie a favore dell'investitore e corrispondente
aumento del capitale sociale di pari importo. Poiché le azioni sono prive di valore nominale espresso, 'intero controvalore
delle conversioni & stato imputato al capitale sociale. 11 capitale al 31 dicembre 2025 ammonta a € 2.663.482,

Con riferimento alle perdite sterilizzate risultano interamente copette

PERDITEMEVIMSPA Salda iniziale Movimenti Saldo finale
_ s nell'esercizio - »
Perdite 2020 e antecedenti - urt. 6, Decreta-Legge 8 aprile 2020,n.23, [ (11.179.028) | 11.179.028 SR

~ convertito con modificazioni dalla L. 5 giugno 2020, n. 40, cosi come .
modificato dalla Legge 30 dicembire 2020, 1. 178 . -

Nota Integrativa / 22

MEVIM S.P.A,




3
i
|
|
|
1

MEVIM S.P.A, Bilancio al 31/12/2025

| Totale | (11.179.028) | 11.179.028 | -

Si segnala che il Patrimonio netto dei terzi risulta totalmente azzerato in quanto le societd oggetto del consolidato con il
metodo integrale sono interamente possedute dalla Capogruppo.

Prospetto di raccordo del patrimonio netto consolidato

Il raccordo tra il patrimonio netto ed il risultato dell'esercizio della Capogruppo e quelli risultanti dal Bilancio Consolidato
& riportato nella seguente tabella:
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Descrizione

o P.N.-es';i:orre_rl_i:e"-"

> _Rlsultato d'e es.

e85, COI‘I‘EI’ItE

P.N.-es.precedente.

) Rlsulta'fo d'es: .

: gs precedente

P.N. e risultato d'es.come riportati nel -
bilancio d'es.della societa controllante

1.889.665

'{7_7_3.81_5')'

| 2.368.481

' 1 862.694.

Eliminazione del valore di carico delle -
_partecipazioni consolidate:

- differenza fra il valore di carico e il valore pro
guota del patrimonio netto

247.496

247.496

- risultati pro-quota conseguiti dalle
partecipate

{51.314)

{51.314)

- plusvalori attribuiti ai cespiti alla data di
acquisizione delle partecipate

- differenza di consolidamento

(196.632)

(196.632)

- altre partite

(15.454)

(15.454)

TOTALE

' (15.904)

{450}

(15.454)

Ellminézione degli &ffetti'di operazioni
comipiute tra socletd corsolidate:

- profitti infragruppo compresi nel valore delle
rimanenze finali

- utili su cessioni infragruppe di cespiti

- altre operazioni

(30}

(76)

(45)

TOTALE

(309)

{76)

(45)

Patrlmonlo netto e rlsultato d' eserCIzm dl
pertmenza del gruppo

1873731

{774.266)

2,352,951

'1:862.649

Patrimonio Hietto e rlsu[tato d eserc:zlo di -
pertlnenza di tem :

Patrimonio n_etto e risultato d'esercizio come
riportati nel Bi[ancio consolidato

1.873.731

- (778.266)

2352951

1.862.649

Fondi per rischi e oneri

Nella seguente tabella VEengono esposte le informazioni reIatlve alle vanazmm del fondl per rlSChl e oneri.

N _:- Des_qrmoh'e L _ Dett,agl:u

Conslst,
iniziale .

. _Im:r_em. :

Spost, .

g Spost. . o
_ ne]la voce dalla voce

Decrem. ConSiSt

Afinale -

Varlaz.
assuluta % :

Varlaz

.per imposte,-anche
differite

Fondo imposte

149,132 -

74.515

74.617

74.515- 50-
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C e e Lo congist, ."..S'pds"t.' . Spost.. . . . Consist. " Varlaz. Variaz.
Descrizione .- Dettaglio e neren, U Deckem., o T LT :
R T O L - iniziale -~ 77" nella voce  dalla voce . finale -, “assoluta - %

 Totale' | . 149.132 I . 74515 74.617. 74.515- -

L'utilizzo del fondo imposte nell’esercizio, & ascrivibile principalmente della Capogruppo e deriva dalla ricezione di

avvisi bonari e/o cartelle di pagamento per le quali era stato stanziato apposito fondo negli esercizi precedenti,

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni del trattamento di fine rapporio di

lavoro subordinato.

(COMSBL . accanton, Ui ¢ SONSSE

. Descrizione - . 07" Dettaglio b
RS e Lo iniziate: - oo finale

Trattamento di fine rapporto di lavoro
subordinato. . '

Fondo TFR 124,530 - 26,194 98.336

Totald 0 7 124580 . ¢ 26194 98.336

- .'Deseriziong . ¢ . 7. Consistinfziale - Accanton, - - Utilizzi - Consist. finale |

TRATTAMENTO DI FINE RAPPORTO Di LAVORO

SUBCRDINATO 124.530 - 26,194 98.336

Totale .. .. . o uass .« 26494 . 98:336

R -

| SUBORDINATO S04 - 29534 9.256 7 25,042 0

La voce Trattamento di Fine Rapporto (“T.F.R.”} di lavoro subordinato alla fine dell’esercizio risulta pari ad euro 98.336
ed accoglie il debito per trattamento di fine rapporto nei confronti del personale dipendente del gruppo.
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Debiti

Variazioni dei debiti

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle variazioni dei debiti.

Bilancio al 31/12/2025

RS '_,D_E_sériii_c’;qe:_ ' § Coﬁéist}- Infzlale : L -C_t_msisf._ fih:al'e IR . 'Véalv_ia.z"'.é;ébluf? ‘
abbligazioni convertibili - 125.000 125.000
debiti verso soci per finanziamenti 150.000 460.200 310.200
debiti verso banche 283.252 167.343 115.909-
debiti verso altri finanziatori 105.000 - 105.000-
acconti 65.092 12.239 52.853-
debiti verso fornitori 1.388.566 910.446 478.120-
debiti tributari 2.090.060 1.452.259 637.801-
Ssé)izlieverso istituti di previdenza e di sicurezza 152.682 77.088 78 504
altri debiti 633.983 649.566 15.583
Totale 4,868.635 - 3.854.141- 1014494
Suddivisione dei debiti per durata residua e per area geografica
Nella seguente tabella viene esposta la ripartizione per durata residua e per area geografica.
. - g —— bésé;iziéné- " L e = .:.H_:a“.a. R . A_[tri p?esi . :. le's.t..o.:: ..Re_sfo dgl_
. S N HOERE e oo UE o d'Europa. - Mondo
dhbligazio‘niconvertibii’i ’ _ - 125.00'6_ e -
Impaorto esigibile entro I'es. successivo - 125.000 - -
Importo esigikile oltre 'es. succ, entro 5 anni - - - -
Importo esigibile olire 5 anni - - - -
debiti verso soci per finanziament] - 460.200 - p
Importo esigibile entro I'es. successivo 460.200 - - -

Importo esigibile oltre I'es. succ. entro 5 anni
4 B

Importo esigibile oltre 5 anni
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it o .Désc.ll‘izidn'é.' R i 2 Alt" _Pae_Si L Resto . .':E. Bg’SfQ del
__ o S e T ETEER R !de_urppa M_ondo. .
debit] verso banche . 167.343 ' ' ' -
importo esigibile entro I'es. successivo 30.351 -
Importo esigibile oltre I'es. succ. entra 5 anni 136.992 -
Importo eslgibite oltre 5 anni - -
acconti o 12239 -
Importo esigibile entro l'es. successivo 12.239 -
Importo esigibile oltre I'es, succ. entro 5 anni - -
Importo esigibile oltre 5 anni - -
-dehiti \.i&_r_so fornitori ' 910.446 -
Importo esigibile entro I'es, successivo 910.446 -
Importo esigibile oltre I'es. succ. entro 5 anni - -
importo esigibile oltre 5 anni - -
debititributarl 1452259 -
Importo esigibile entro I'es. succassivo 1.090.582 -
Importo esigibile oltre I'es. succ. entro 5 anni 361.677 -
Importo esigibile oltre 5 anni - -
dgbiti verso istituti .&i.p‘r_eﬁide‘_nza e di siburezzﬁ's@ciale - 7?.0_88.__ -
Importo esigibile entro Fes, succassivo 77.088 -
Importo esigibile oltre I'es. succ. entro 5 anni - -
Importo esiglbile oltre 5 anni - -
altri debiti | 649.565 -
Importo esigibile entro I'es. successivo 649.566 -
Importo esigibile oltre 'es. succ. entro 5 anni - -
Importo esigibile oltre 5 anni - -
e
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Debiti per obbligazioni corvertibili

1l saldo di € 125.000 rappresenta il valore nominale delle obbligazioni emesse nell'ambito del Prestito Obbligazionario
Convertibile ("POC") deliberato dall' Assemblea Straordinaria del 25 giugno 2025 ai sensi dell'art. 2420-bis c.c., riservato
alla sottoscrizione di Tenst Securities Ltd, non ancora convertite in azioni alla data di chiusura dell'esercizio. Le obbligazioni
sono classificate integralmente nella quota corrente in quanto soggette a conversione entro il successivo esercizio. Per la
descrizione dell'operazione si rimanda alla sezione "Patrimonio netto" della presente nota.

Debiti verso soci per finanziamenti

Il saldo al 31 dicembre 2025 ammonta a € 460.200 (esercizio precedente: € 150.000), con un incremento di € 310.200. Il
saldo include il finanziamento infrattifero erogato nell'esercizio precedente dal socio Maghen Capital S.p.A. (€ 150.000)
nonché ylteriori finanziamenti ricevuti nell'esercizio per € 310.200 dal Socio IPG Stl. I finanziamenti sono infruttiferi, non
agsistiti da garanzie

Debiti verso banche

La voce debiti verso banche presenta un decremento ascrivibile pricipamente alla controllata Dismissioni immobiliari Srl

Debiti verso fornitori
La voce Debiti verso fornitori ammonta ad euro 910.446 esprime i debiti verso i fornitori terzi del Gruppo, Sostanzialmente
i iato rispetto all’esercizio precedente

Debiti verso fornitori - 868864 . 22812 . | . sss 117886

Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale

Alla data di riferimento, i debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale ammontano complessivamente a euro
77.088 Tali debiti si riferiscono principalmente a contributi previdenziali e assistenziali dovuti a enti quali INPS, INAIL
e altri istituti obbligatori, calcolati sulle retribuzioni corrisposte al personale dipendente e ai collaberatori nel corso
dell’esercizio.

| Debiti verso .isti.tt;l"t'l d_i'previdehzé.e' di Siﬁu}ezza social_é ST 46482 K- 1 o '_ 11.862 L8914

Debiti tributari
La voce Debiti tributari, pari ad euro 1.452.259 accoglie prevalentemente dei debiti IRES e IRAP delle controllate per
imposte differite passive e debiti da ritenute alla fonte nonché per altri debiti residui per tributi locali e imposta di registro.

Nota Integrativa 28

MEVIM S.P.A.



MEVIM S.P.A, Bilancio af 31/12/2025

La voce Debiti tributari, pari a euro 1.452.259, rappresenta i debiti verso I’Erario delle societa del Gruppo. In particolare, la
componente principale & riferibile a MEVIM S.p.A., per eurc 1.166.968, mentre la restante parte & imputabile alle altre
societd consolidate.

Tali debiti seno riconducibili prevalentemente a passivitd per imposte correnti (IRES e IRAP), debiti per ritenute e debito
IVA, anche nell’ ambito della liquidazione IVA di gruppo, nonché a piani di rateizzazione in essere, tra cui quelli relativi alla
definizione agevolata dei carichi affidati all’ Agente della riscossione (.. 197/2022) e a rateizzazioni conseguenti a controlli
automatici ex artt. 36-bis D.P.R. 600/1973 ¢ 54-bis D.P.R. 633/1972.

Debit tributari . | . 1.166.968 200.530 3.298 23.984 57.479

Debiti Altri Debiti
La voce Altri Debiti, presenta un incremento del 13,83% fa riferimento principalments ai debiti della capogruppo nei
confronti degh Amministratori, del Collegio sindacale ¢ della Societa di Revisione, nonché ai debiti delle controllate. Di
seguito il dettaglio

Altrl debiti 446.058 167.751 12.033 23.725

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Nel seguente prospetto, distintamente per ciascuna voce, sono indicati 1 debiti assistiti da garanzie reali su beni

sociali, con specifica indicazione della natura delle garanzie.

Ratei e risconti passivi

Nella seguente tabella vengono esposte le mformazwnl relatlve alle varlazmm de1 ratei e risconti passm

Descruzlone R AR Dettagha S E Cunsnst miziaIe Cunsnst finale - Vanaz. assoluta 5
Rafeienscont-; _ ' ' o _ _ ' _

Ratei passivi 2.745 6.352 3,607

Risconti passivi 18.092 31.787 13.695

Arrotondamento (2) (27.389) (27.387)
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~ 'Descrizione . - . . Dettaglio . ... .. Consist.iniziale Consist.finale ~ Varlaz. assoluta |

_ Totale T 10750 - (10.085)

Conto Economico

Il conto economico evidenzia il risultato economico dell'esercizio.

Esso fornisce una rappresentazione delle operazioni di gestione, mediante una sintesi dei componenti positivi e
negativi di reddito che hanno contribuito a determinare il risultato economico. I componenti positivi e negativi di
reddito, iscritti in bilancio secondo quanto previsto dall’art. 2425-bis del codice civile, sono distinti secondo
I'appartenenza alle varie gestioni: caratteristica, accessoria e finanziaria,

L'attivitd caratteristica identifica i componenti di reddito generati da operazioni che si manifestanc in via
continuativa e nel settore rilevante per lo svolgimento della gestione, che identificano e qualificano la parte peculiare
e distintiva dell’attivitd economica svolta dalla societa, per la quale la stessa & finalizzata,

L'attivita finanziaria & costituita da operazioni che generanoproventi e oneri di natura finanziaria.

In via residuale, I'attivith accessoria & costituita dalle operazioni che generano componenti di reddito che fanno parte

dell’attivita ordinaria ma non rientrano nell’attivita caratteristica e finanziaria.

Valore della produzione

I ricavi sono iscritti in bilancio secondo il principio della competenza economica, ai sensi dell’art. 2425-bis del codice civile,
al netto di resi, abbuoni, sconti e premi, nonché delle imposte direttamente connesse alle operazioni di vendita o prestazione
di servizi.

In conformity alle disposizioni dell’OIC 34, il prezzo complessivo del contratto, laddove ritenuto necessario in quanto
rilevante, & stato allocato alle singole unitd elementari di contabilizzazione individuate in base alle prestazioni specifiche
oggetto del rapporto contrattuale. La rilevazione del ricavo avviene al momento del trasferimento sostanziale dei rischi e dei
benefici, o, per le prestazioni di servizi, in funzione dello stato di avanzamento.’

Nel seguente prospetto & illustrata la ripartizione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni secondo categorie di

attivitd e aree geografiche.
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ricavi delle vendite e delle - '

prestaziont ' o o _ _ o o
Vendita prodotti finiti 27.000 27.000 - - -
Vendita mercl 50.000 50.000 - - -
Prestazioni di servizl 714.775 714,775 - - -
Provvigioni attive 1.371.098 1.371.098 - - -
Canoni partner 105.000 105.000 - - -
Prastazioni di servizi 179.596 179.596 - - -
i s o w e

fotale . 2448086 2448086 - - .
Nel dettaglio i suddetti importi sono da riferirsi

V157200

‘Ricav] delle vendite & delle prestazioni. 1421008 - 155.013 T14.775

Nel seguente prospetto & illustrata la ripartizione degli altri ricavi e proventi diversi secondo natura.

Nella voce A5 sono inclusi anche i contributi in ¢/esercizio erogati da enti vari, quali ad esempio contributi a fondo perduto,
crediti d’imposta vari.

-~Ricavi g proventi diversi

Sopravv.attive da gestione

ordin.impon. 18.065 95,055 _ (76.990) (81)
Arrotondamenti attivi diversi 350 225 125 56
Rimborsi spese imponibili 2,805 - 2.805 “
Penali attive - 1111 (1.111) (100)
Altri ricavi e proventi imponibili 9.845 35.934 (26.089) {73)
Plusv.civilistica da alienazione cespiti - - - -
Rimborso spese imponibili - 1.958 {1.958) (100}
Utilizzo fondi area ordinaria - 28.954 (28.954) {100}
Provento IVA da detrazione , 15.522 - 15.522 -
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Sop.att.no imp.no ril.IRAP

ev.str./es.pr. 895.552 - 895.552 -
Sop.att.imp.IRES non ril.IRAP ev.str. 336 - 336 -
Proventi da immobili strumentali - 3.120 {3.120) (100}
Arrotondamento (1) {1) -
Totale . . . . ' 942474 166356  776.118

L'incremento complessive della voce rispetto all'esercizio precedente (+776.118, pari a circa -+467%) ¢ riconducibile
prevalentemente al rilascio del fondo copertura perdite a seguito della cessione della partecipazione della Im Home per un
importo pari ad euro 8%5.552

Costi della produziope

I costi ed oneri sono imputati per competenza e secondo natura, al netto dei resi, abbuoni, sconti e premi, nel rispetto
del principio di correlazione con i ricavi, ed iscritti nelle rispettive voci secondo quanto previsto dal principio
contabile OIC 12. Per quanto riguarda gli acquisti di beni, i relativi costi sono iscritti quando si & verificato il passaggio
sostanziale e non formale del titolo di proprietd assumendo quale parametro di riferimento, per il passaggio
sostanziale, il trasferimento dei rischi e benefici.Nel caso di acquiste di servizi, i relativi costi sono iscritti quando il
servizio & stato ricevuto, ovvero quando la prestazione si ¢ conclusa, mentre, in presenza di prestazioni di servizi

continuative, i relativi costi song iscritti per la quota maturata, ai sensi dell'art, 2425-bis del c.c.

Nota Integrativa 32

MEVIM 5.P.A.

COSTI DELLA PRODUZIONE- 1395950 1352461 - 1598 - 1745621 672051 .
Ammortamenti e svalutazioni 7 i 141.876 24.750_ 714 1.312 7_5.3{13 196.632
Armimortamenito delle immobilizzazionl immateriall -~ 87008 . - 22527 - .. 714 964 . 73681 196632
Ammortamento delle immobllizzazioni materiali 15.035 2.223 _ 349 1.662

‘Svalutazioni dei crediticompresi nellattwocircolantee'ﬁ"' R TR I TS

delle disponibilita’ liquide : 39.833 s
Variazioni delle rimanenze di materle prime, suss:dmne,

di consumo e merci 117.712
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I proventi e gli oneri finanziari sono iscritti per competenza in relazione alla quota maturata nell’esercizio.

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti

Nel seguente prospetto si da evidenza degli interessi e degli altri oneri finanziari di cui all'art. 2425, n. 17 del codice

civile, con specifica suddivisione tra quelli relativi a prestiti obbligazionari, ai debiti verso banche ed a altre

fattispecie.
U e B i a destitl Relativia debiti 1 oo
_ l?es;rj_zio,ng . R p_gt_l:a_g 'f’ .I.mpprtﬂ: Lo olc_pb.lig_aziqnari' . .ve:rsole__hany:h'e s Alm S
an'tri' _ ' ' ' _
Interessi passivi bancari -255 - -255 -
C‘omnrflssmnl .bancarle su 80 ) 80 )
finanziamenti
Interessi passivi su mutui -8.412 - -912 -
Irutere:m passivi SE.I 620 ; . 620
finanziam, di terzi
o
g

Nota Integrativa

MEVIM S.P.A.

33

dnerfdivérs..i.cii--gestio.n'e ‘ : _11'2’.65'4 - 31509 - 488 ams sam o
Costi per materie prime, sussidiarie, di consumo ¢ di
merci 4.367 3.953 2209 1070 -
'Cbsfi.'pér's'é.r_ﬁiii. ' . e 70 .9:11_989 ‘297 300649 470,059 .
Cqsti per godimento _d'l beni di terzi 118.54_1 49,378 _ 49.5 30.000 -
Costiper i personale man  2iien 136131 a0 -
Salariestipendi e . 180_.979 :154.939_ 97.498 63.692 _ -
Oerisogiall 68288 44788 29073 18153 -
Trattamento di fine rapporto 13.766 12,143 5:574 4595 -
Altii cos’-t;pé'r i'l'plersb.n;'le. 937? | | 3985 | -.
Proventi e oneri finanziari i
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- Desarizlone. G U Rolativiaprestiti - Relativiadebiti
D_esg.rlz.lqn.e._ T .[:.).e.t.t.a_g.llu N I_tn_portr,.». " obbligarionarl , versole banche _Altl._rl -
Inter.pass.per dilaz. a1 ) ) 4
pagamento imposte
Interessi passivi 12.250 i ) 12,250
indeducibili {no ROL) ) '
Oner! finanziari diversi -169.596 -70.000 - -99.596
Totale 102,214 270,000 -1.247 -112.467

Tmporto e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza eccezionali

Ricavo di entita o incidenza eccezionali

Nel seguente prospetio sono indicati l'importo e la natura dei singoli elementi di ricavo di entita o incidenza

eccezionali.

Vocediricave -

L importo”.

- Natura - :

3.A.5.2

895.552 Cesslona partecipazione Im Home

Costi di entita o incidenza eccezienali

Nel corso del presente esercizio non sono stati rilevati costi derivanti da eventi di entitd o incidenza eccezionall.

Altre informazioni

Di seguito vengono riportate le altre informazioni richieste dal codice civile.
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Dati sull'occupazione

Nel seguente prospetto & indicato il numero medio dei dipendenti, ripartito per categoria e calcolato considerando Ia

media giornaliera.

Operai - 4
Impiegati - 10
Dirigenti - 1
Totale . . . ST S e 15

La Gruppo non ha subiio variazioni rilevanti nell’organico del personale:

Compensi, anticipazioni ¢ crediti concessi ad amministratori e sindaci e impegni
assunti per loroe conto

Nel seguente prospetto sono esposte le informazioni richieste dall'art. 38, comma 1, lettera o) D.Lgs. 127/1991.

" Compensi. - % Importo esercizlo corrente’

Amministrator:

Compenso in misura fissa 227.462

Compenso in misura variabile -

Indennita di fine rapporto . -

Sindaci:

Compenso 20.800

Gli importi si riferiscono al compensi corrisposti agli amministratori della Capogruppo per euro 168.931,51; delle
controllate Dismissioni immobiliari e Mevim Sevice Srl rispettivamente per euro 51.068,18 e per euro 7.462,69.

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Nel corse dell'esercizio sono stati erogati, alla societa di revisione, i seguenti compenst:
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Compensi - - 7. 7.7 0 Importo esercizio corrente

Revisore legale dei Conti 42.500

Organismo di Vigilanza 12,500

L'incarico di revisione legale & stato affidato alla societa Forvis Mazars S.p.A.
L'incarico di Vigilanza & affidato al Dott, Fabio Lattanzi

Impegni, garanzie e passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale

Non esistono impegni, garanzie o passivita potenziali non risultanti dallo stato patrimoniale.

Informazioni sulle operazioni con parti correlate

Nel corso dell’esercizio sono state poste in essere operazioni con parti correlate; si tratta di operazioni concluse a
condizioni di mercato, pertanto, in base alla normativa vigente, non viene fernita alcuna informazione aggiuntiva.
Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Nel corso dell’esercizio non & stato posto in essere alcun accordo non risultante dallo stato patrimoniale.Informazioni

sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Imprese che redigono il bilancio consolidato dell'insieme pilu grande/piu piccolo di
imprese di cui si fa parte in quanto impresa controllata

Non esistono le fattispecie di cui all'art. 38, c.1 lettera o-octies) e o-novies) D.1gs. 127/1991,

Informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo ia chiusura dell’esercizio

Con riferimento ai fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell’esercizio si rappresenta che:

Successivamente alla chiusura dell'esercizio sono state perfezionate ulteriori conversioni del POC sottoscritto da

Tenet Securities Ltd.:
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Quinta tranche — 14 gennaio 2026. Sono state convertite n. 10 obbligazioni della quinta tranche del POC, al prezzo
di conversione di € 0,09, per un valore nominale complessivo di € 25.000, Per effeito della conversione sono state
emesse n. 277.777 nuove azioni ordinarie. Il capitale sociale & passato da € 2.663.481 (n. 5.879.180 azioni) a €
2.688.481 (n. 6.156.957 azioni).

Sesta tranche -~ 4 febbraio 2026. Sono state convertite n. 10 obbligazioni della sesta tranche del POC {conversione
parziale), al prezzo di conversione di € 0,10, per un valore nominale complessivo di € 25.000. Per effetto della
conversione sono state emesse n. 250.000 nuove azioni ordinarie. Il capitale sociale & passato da € 2.688.481 (n.
6.156.957 azioni) a€ 2.713.481 (n. 6.406.957 azioni).

In data 27 gennaio 2026 la Societd ha presentato dichiarazione di adesicne alla Definizione Agevolata
("Rottamazione-guinquies™) ai sensi dell'art. 1, commi da 82 a 101, della legge n. 199/2025, per n. 6 cartelle/avvist
affidati all'Agente della Riscossione (n. 4 relative ad Amministrazione Finanziaria - Direzione Provinciale di Roma, n.
2 relative a INPS), tutte in presenza di rateizzazione in corso. L'importo residuo complessivo risultante dal prospetto
informativo predisposto da Agenzia delle Entrate-Riscossione alla data del 25 gennaio 2026 & pari a € 118.228,95;
il totale da corrispondere in definizione agevolata — corrispondente al solo capitale dei carichi, con integrale
azzeramento degli interessi di mora e degli oneri di riscossione — ammonta a € 75.268,98, con un risparmio
potenziale stimato in € 42.959,97. La Societd ha optato per il pagamento nel numero massimo di rate previsto dalla
legge (54 rate bimestrali di pari importe, con prima scadenza il 31 luglio 2026 e ultima il 31 maggio 2035; sulle rate
sono dovuti interessi al tasso del 3% annuo a decorrere dal 1° agosto 2026). L'ammontare complessivo e il piano rate
definitivi saranno comunicati dall'Agente della Riscossione entro il 30 giugno 2026 (art. 1, comma 92, L. 199/2025).

Non sussistono giudizi pendenti relativi ai carichi inclusi nell'adesione.

Informazioni relative agli strumenti finanziari derivati ex art. 38 c. 1, lettera o-ter) del D.lgs. 127/91

Informativa sul fair value dei warrant

La societd del gruppo non hanno emesso nessun finanziari derivati ex art. 38 ¢, 1, lettera o-ter) del D.1gs. 127/91 nel corso
dell’esercizio.

Conclusioni

Signori Azionisti,

alla luce delle considerazioni svolte net punti precedenti, Vi invitiamo:
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ad approvare il Bilancio consolidato chiuso al 31/12/2025 unitamente alla nota integrativa ed alla presente Relazione che lo
accompagnano;

Milano 25/05/2025
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MEVIM S.P.A, Bllancio al 31/12/2025

Allegati: Movimenti delle Immobilizzazioni

Movimenti delle Immobiligg_azioni Immateriali

d

" Descrizione - D‘ettég[io.""'.-_'-_-'go'r".t"q- o cPree, - Consist. - Acqiilslz. - Allenaz.  Ammort. C___nns.istl.'
ST e R T storicl o Ammert.. ) iniziale: T Co T Finale
costi i Impianto e ' S
-‘ampliamento
Spese societarie 138.733 - 138.733 - - - 138.733
Costl di implanto 12.000 - 12,000 - . - 12.000
e di ampliamento
Fdoamm.to . 56830  56.615- - - 27350 83.965-
spese societarie
F.do amm.to
costi di impianto - 4,800 10.200- - - 1.800 12.000-
e ampliam.
Totalé S 150733 6L630 g3mE . - - .- 29180 54768,
costi di sviluppo - ' ' ' o _ ' '
Costi di sviluppo 158,518 - 158,519 - - - 158.519
F.do amm.to - 108144  94.403- - . 52834 147.237-
costi di sviluppo
Arrotondamento 1-
Totale © . 158519 . 108144 - 64416 - -« 52834 - 11281
diritti di brevetto : ) ‘ .
‘industriale e diritti di
utilizzazione delle .
opere dell'ingegro
Software in
concessione - - - - - - -
capitalizzato
Dir.brev.industr.e
utilizz.opere - - - - - - -
ingegno
F.do
amm.dir.brev.e
- - 36 - - - - -
utilizz.opere
ingeg.
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Bilancio al 31/12/2025

© Descrizione

" Dettaglio

C-ostb_ '
" storico

B P_fé_c. .‘
© - Ammort..

Consist.

iniziale

. Aﬁquisiz. . Alienaz. - _An‘rfnor_i:.

" Consist.
- Finale .

F.do amm.sw in
concessione
capitalizzato

20¢

'_Fotale_

936

concession, licenze, - -

marchi e dirittl simili

Marchi

8.151

8.151 -

8,151

Concessioni e
licenze

F.do
ammaortamento
marchi

904

1.003- -

452

1.455-

F.de
ammortamento
concessionl @
licenze

380

Tota_ie_

8451

748 . -

452

6.696

evviamento

-'1.'284-'

Avviamento

©38.424

638.424  2.939.304

3.577.728

F.do
ammortamento
avviamento

662.774

63.842- -

63.842

127.684-

Arrotondamento

1-

Totals

638.424

immobilizzazioni in

corso e acconti

- 662.774

| STAS81  2.939.304

63,842

3.450.043

Altre immaohilizz.
immateriali in

Totale

COrsoQ

qltre .

Spese di
manutenzione da
ammortizzare

93.370

93.370 -

93.370

Spese manut.su
beni di terzi da
ammort.

33.750

33.750 -

33.750
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MEVIM S.P.A. Bilancio a! 31/12/2025
T L coste 0 Prec. o Cemsist. . oo oo conget |
-'_D_ef"‘?r'z'_‘_’:'-‘?'__ -"'_[_’-F-t_ta?"-° *storico . Ammort. - iniziale --A‘q“'f-‘z* ; Allenaz, - “Amimort. . - . Finale

Altre spese - . - 118269 - - 118269
pluriennali
F.do amm.to
spese di - 22,661 22.661- - - 9.337 31.998-
manutenzione
F.do amm.to
spesedi - 40458  20.250- - ; 6750  27.000-
manut.beni di
terzi
F.dcf _amm. alt-rl . ) 12.863 ) ) ) i )
beni immateriali
F.do amm. altre - - - ; - 54355 54.355
spese pluriennali
Altri beni ) ) i
immateriali
Totale 127120 © 75982 84209  118.269 - 70442 132,036
ST T S et L Prae. B Lgensist, o ol e et Conisist,
-Diescrizi isiz.  Alienaz. - .. U Rrrator . Isis
e ?c.rlzpne_ - storicg- - Ammort. - - iniziale . . ‘-’-“-"_'”f?":-- .Ahe.naz__ i _f'\mmq._r_t Atf.l_'.o._i.:qnz_t_:la_me.n.t_o_ - Finale.
costi di Impianto e di 150.733  61.630  83.918 ; - 29150 . 54768
ampliamentc
costi di sviluppo 158.519 108.144 64.116 - - 52.834 1- 11.281
diritti di brevetto
industriale e diritti di
I - 936 - . - - - -
utilizzazione delle opere
dell'ingegno
concessioni, licenze, 8.151 1.284 7.148 - - 452 - 6.696
marchi e diritti simili
awviamanto 638.424 662.774 574.581 2.,939.304 - 63.842 - 3.450.043
immabilizzazioni in corso )
@ acconti )
altre 127.120 75.981 84.209 118.269 - 70.442 - 132.036
Totale 1.082.947 910749 813972 3057573 - 206721 © - 1- 36548
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MEVIM S.P.A,

Bilancio al 31/12/2025

- Descrizione . -

. ‘Dettaglio . -

oo Costa” . - Prec, 7 Conslst, - --Aé“quisiz'.'_ . AIIe__ri'a_i.

Ammort..

- Congsist,

Flnale

terreni e fabbricat!

. - storido . Ammort. - - “Iniziale’

Costruzioni
leggere

2.900

- 2.900

F.do
ammaortamento
costruzioni
legzere

290

2.175 2.175-

Fabbricati civili

Fabbricati
strumentait

Terreni edificati

F.do
ammortamento
fabbricati civili

916

F.do
ammort.fabbricati
strumentali

4,359

F.do svalutazione
fabbricati civili

F.do svalutaz.altri
terrenie
fabbricati

T_o.ta_lé

5.565

. 2.900

2475 . 725

Impianti e
macchinario

Impilanti telefonici

2719

- 2,719

Altri impianti e
macchinari

1.830

1.900

- 3.730

F.do
ammortamento
impianti telefonici

272

272-

544 816-

F.do ammort. altri
impianti e
macchinari

3.540

961-

1.557 2.518-

Arrotondamento

Totale

. a4.549

S3.812

3,817

o '.2.101 '

Nota Integrativa

MEVIM S.P.A.




MEVIM 5.P.A.

Bilancio al 31/12/2025

" Descrizione -

-~ Dettaglio. .

. 'Costo

“Prec.
storico .

_ _ __'Coﬁsi'st_. '
Ammort. -

iniziale

. Bcquisiz. - Allenaz. " Ammiort;

‘Congist.’
_ Finale.  :

-attri beni

Mobili e arredi

91.566 -

91.566

2.286

93.852

Macchine
d'ufficlo
elettroniche

18,955 -

18.955

14.244

33.189

Telefonia mobile

6.823 -

6.823

6.823

Autoveicoli

6.739

6.739

Altri beni
materiali

2.975 -

2.975

2.975

F.do
ammortamento
mobili e arredi

- 92.908

41.93%-

13.741

55.680-

F.do
amm.macchine
d'ufficio
elettroniche

- 13.473

11.903-

10.943

22.846-

F.do
ammortamento
autovelcoll

- 842

842

842-

F.do
ammortamento
telafonia mobile

- 4.365

1.200-

1.785

3.685-

F.do
ammortameanto
altri beni
materiali

- 6.581

2.384-

165

2.553-

Arrotondamento

1

Totale,

. 27.480

57.983

Immobilizzazioni in

corsQ e aoconti

120,320 -

118,169

62,193

23260

Altri beni
materiali in corso

Totale

- Descrizione

- Costo- - Pree
7 storico . Ammort.

“Consist. .
- iniziale

. Acquisiz.” Alienaz: .- Ammort. . Arrotondamento -

* “Consist..-
F_in_a_le_\ -

terreni e fabbricati

5.565 -

2.900

725
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MEVIM S.P.A,

Bilancio al 31/12/2025

. . Descrizione.

. Costo .
‘storico- :

" prec.
Amimort. -

:C'oh.si.st, o
“inizlale.

‘Acquisiz. ' Alienaz.. - Ammort. Arrotondamento. - ;
e T R ST Finale

Consist, |

Impianti e macchinario

4.549

3.811

3.317

1.900

2.101

3.116

altri beni 120.320 118.167 62,193 23.269 - 27.480 1 57,983
Totale 124869  127.543 65510  28.069 . 31756 1 61824
immobilizzazioni in corso i i ) § ) ) ) )
e acconti

Totale - - - - - - . -
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MEVIM S.P.A.

Movimenti delle Immobilizzazioni Finanziarie

Bilanclo al 31/12/2025

— Descriziﬂﬂe

" Dettaglio - Coste | Prec. . Consist.

‘storico’. Ammart. > iniziale. - Aqs S

Alienaz.. - Ammort,

“iConsist..
“Finale

imprese controllate -

Parteclpazioniin
imprese controllate
(DISMISSIONI
IMMOBILIART S.R.L.)

6.000

- €.000

IM.HOME SRL
(MEVIM S.P.A.)

8.608.725

8.608.725

8.608.725

MEVIM Al S.R.L.
{MEVIM S.P.A.)

10.000

- 10.000

10.000

MEVIM SERVICE
S.R.L. (MEVIM
S.P.A)

10.000

- 10.000

10.000

DIRE IMMOBILIARE
SRL {MEVIM S.P.A.)

3.552.245

3.552.245

3.552.245

LIRA ADVISORY SRL
(MEVIM S.P.A.)

761.195

761.195

761.195

LIRA ADVISORY SRL
(MEVIM S.P.A.)

f.do
sval.partecip_]M
HOME Srl (MEVIM
S.P.A)

316.465 8.608.725-

8.608.725-

f.do sval partecipaz.
MEVIM Al 5.R.L.
{MEVIM $.P.A.)

5.164 5.164

936-

6.100 -

f.do sval partecipaz.
MEVIM SERVICE SRL
{MEVIM 5.P.A.)

34.039 1.193

14.3593-

15.586 -

f.do sval
partecipaz.LIRA
ADVISORY SRL
(MEVIM 5.P.A.)

12,348 10.726

23.747-

34.473 -

f.do
sval.partecipaz_DIRE
IMMOBILIARE SR

166.812 156.373-

463.224-

306.851 -

Totale

(MEVIM S.P.A.)

12,942.165

534.828 4.194:151

" 6.000

.3.83-i.141_ g

363.010. - 6.000
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MEVIM S.P.A.

Bilancio al 31/12/2025

" Deserizione

©© " Dettaglio-

“ . Costo .
.- - storico’

i Prec. .

‘Ammort: . inizale.

Consist. . i
' Lo Acquisiz,.

Alienaz. - Ammort,

Ca’ns'i_s:t.:
" Finale

imprese collegate

Partecip. Domus
Tiburtina (MEVIM
S.PA)

F.do sval.partecip. in
imprese collegate

Totale -

verso imprese
‘controlfate

Finanziamenti attivi
a controllate
{DISMISSIONI
IMMOBILIARI S.R.L.)

45,000 -

- 45.000

Finanziamenti soci
v/Im Home {MEVIM
S.P.A)

167.277

- 167.277

90.000 257.277

Finanziamento soci
v/Mevim Al {MEVIM
S.P.A)

7.505 7.505

Finanziamento soci
v/Mevim service
{MEVIM 5.P.A.}

370

- 370

- 370

Finanziamento soci
v/Mevim service
(MEVIM S.P.A.)

Finanziamnti soci
V/Lira Advisor

20.000

- 20.000

- 20.000

Totale

(MEVIM S.P.A.)

- 187.647

- 187.847

142,505

285,152

- 45.000

verso altri

M.C Real Estate
{MEVIM S.P.A.)

802

- 802

- 802

AIP PINZONE (IM
HOME S.R.L)

Im Home Srl
{MEVIM S.P.A.}

3.369 -

- 3.369

Altri crediti
immabilizzati verso
terzi

5.460 -

- 5.400
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ot Ceste - Prec -, Conmsist,  ii o - consist.
. Descrizione. - - Deftaglo oL T D e TR OERETUT Achuilsiz, o Allendz. cAmmoit, L 5
c T e e TR A - storieo s Ammort, s iniziale - TR T L ST Fingle

F.do sval.
finanziamenti attivi - - - - - 4,171 4.171-
aterzi

Totale o ... .- ez - . 802 8769 - 4171 5400
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