Informazioni generali sull'impresa
Dati anagrafici
Denominazione: MEVIM S.P.A.
Sede: VIA VICTOR HUGO 2 MILANO MI
Capitale sociale: 2.663.481,00
Capitale sociale interamente versato: si
Codice CCIAA: M1
Partita IVA: 02989080169
Codice fiscale: 02989080169
Numero REA:2612371
Forma giuridica: SOCIETA' PER AZIONI
Seitore di attivitd prevalente (ATECO}): 681100
Societa in liquidazione: no
Societd con socio unico: no

Societa sottoposta ad altrui attivita di direzione eno
coordinamento:

Denominazione della societa o ente che esercita
Pattivita di direzione e coordinamento:

Appartenenza a un gruppo: si
Denominazione della societa capogruppo: MEVIM S.PA.
Paese della capogruppo: ITALIA

Numero di iscrizione all’albo deile cooperative:

Bilancio al 31/12/2025 :

Stato Patrimoniale Ordinario

311212025 3171212024
Aftivo
B) Immobilizzazioni

| - Immabilizzazioni immateriall -

1) costl df Implanto e di ampliamento 50.326 77.297
2) costl di svlluppo 11.281 64,116
4) concessioni, licenze, marchi e dirittl slmill 6.698 7.148
7) altre 8.750 13.600
Totale immobilizzaziont immateriall 75.053 162.061

11 - Immoblllzzazleni materiali -

2) impianti e macchinario 2.498 3.7
4) altri beni 39.283 53,489
Totale immobilizzazioni materialf 41.781 56,816

1l - Immobilizzazioni finanziarie - -

1) partecipazionl in - -



a) imprese controllate
Totale parfecipazioni
2) crediti
) verso imprese controllate
esigibill entro 'eserclzio successivo
d-bis} verso altrl
eslgibill entre Pasercizic successivo
Totale craditf

Totale immobilizzazioni finanziarie

Totala immobllizzazioni (B)
C) Attlvo clrcolante
1 - Rimanenze
4) pradotti finitl & merci
Totale nmanenze
Il - Credit]
1) verso clienti
sigibili entro l'eserclzlo successivoe
2) versc Imprese controllate
eslgiblll entro 'esercizio successive
5-bis} crediti tributari
eslgibili entro 'esercizio successivo
5-ter) Imposte anticipate
5-quatar) verso alti
esigibili entro 'esercizio successivo
eslgibiii olire l'esercdizio successivo
Totale crediti
IV - Disponikilita’ liguide
1) depoasit| bancari e postali
3) danaro g valori in cassa

Totale disponibiiita’ iquide
Totale atfive circolante (C)
D) Ratel e riscont

Totale attivo
Passlvo

A} Patrimonio netto
| - Capitale
VI - Utlli {perdite) portati a nuova
IX - Lile {perdiia) dell'esercizio
Totale patrimonio netto

B) Fondi per rischi e oneri
2) per Imposte, anche differite

4) altri
Totale fondi per rischi ed oneri
C) Trattamento di fino rapporte di lavoro subordinate

D) Debiti

2) abbligaziont cenvertibili

esigihill entro 'esercizio successivo
3) debiti verse soci per finanziament

osigibili entro 'esercizio successive
4) debiti verso banche

gsigibili entro 'esercizic successivo
7) debiti verse fornitori

esigikll entro 'esersizlo successivo

3.962.973
3.952.973
17.875

17.875

17.875

3.970.848
4.087.682

§12.000

512.000

104.915
104.915
33.019
33.019
201.485
279.723
277.723
2.000

679.142

1.608
71

1.579

1.132.721
1.483
5,221,886

1.889.665
2.663.481

(773.8186)

1.889.665

65,278

6318

71.596
34.504

125,000
125.000
460,200
460.200

107

107
868.864

888.664

4.194.151
4.184,151
187.647
187.647
802

802
188,449

4.382.600
4.601.477

556,185
556.185
38.925
38,925
462,659
462.669
18,053
18.053
201.485
20,925
27.925
2.000

749.047

910
7

981

1.806.213
5.660
5.913.260

2.368.481
22.811.440

(18.580.265)
{1.662.694)

2,366,481

64,753

805.5562

960.305
25.645

150.0C0
150.000
16.202
16.202
716.028

716.028




9) debiti verso imprese controllate

106.178 255.207

eslgiblli entro l'esercizio successivo 106.176 256.207

12) dabiti tributari 1.166.968  1.118.581

osigibili entro I'esercizlo successivo BOY.757 503,756

esiglblll oltre l'esercizio successive 359.211 b524.828

13) debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza soclale 46.482 85,742

esigibili entro 'eserdlzlo successivo 48.482 65,742

14} altri debit! 446,058 235.374

esigibili entro 'esercizio sucoessivo 446,058 230.523

esigiblli oltre I'eserclzio successivo - 4,861

Totale debif! 3,219.855 2.557.134
E} Ratet e risconti 6.266 1,686
Totale passivo 5.221.886 59713250

Conto Economico Ordinaric

A) Valore della produzione

1) ricavi delle vendite e delle prestazloni
2) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione, semilavaorati e finiti
5) altrl ricavi e provent

altrl

Totale altri ricavi e provent!

Totale valore delfa produzione

B) Costi della produzione

liquide

6) per materie prime, sussldiarie, o consumo e di merci
7) par sarvizi
8) per godimanto di beni di terzi
9) per il personale
a) salari e stipendi
b) eneri sociali
c) trattamento dI fine rapporto
) altri costi
Totale costi per il persanate
10y ammortamenti e svaluiazioni
a) ammortamento delle immehilizzazioni immateriali
b) ammoriamento delle iImmobilizzazioni materiali

d) swalutazioni del crediti compres| neffattive clrcolante e delle disponiblita’

Totale ammonamenti e svalutazioni
11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di consumo e merci

14) oneri diversi di gestione

Totele costi della produzione

Differenza tra valore e costi della produzione (A - B)

C) Proventi e oneri finanzlari

16) altri proventl finanziar
d) proventi diversi dai precedent]
altr
Totale proventi diversi dai precedenti
Totaje altri proventi finanziari

17y interessl ed aliri onari finanziari

311212025 311212024

241.700
{44.185)
929.304

820.304

1.126.818

4.367
846.710
118,541
180.979

68.289
13.786

9.377

272,411
87.008

15,038

39.833

141,876

112.054

1.495.959
(369.140)

943.408

82.605

82,605
1.025.913

83.336
911.810
124.029
200,982

81.270

13.820

10.498
306.670

87.808

14.908

22,053

124.569
202.585

143418

1.866.417
(870.504)




altri

Totale Interess! e altr oneri finanziar
Totale proventi e oneri finanzian (16+16-17+-17-bis)
D) Rettifiche di valore di attivita' e passivita’ finanzlarle
18) rivelutazioni
a) di partecipazioni
Totale Avalutaziont
19) svalutazioni
a) di partecipazioni
b) di immoebllizzazioni finanziarie che non costituiscono partecipazionl

Totale svalulazion]
Tofale delle reffifiche di valore di aftivifa” e passivifa’ finanzlarie (18-19)
Risultato prima delle imposte {A-B+-C+.D)

20) Imposte sul reddito deli'esercizio, correntl, differite & anticipate

imposte difforite e anticipate

provent] (oneri) da adesione al regime di consolidato fiscale / trasparenza fiscale
Totale defle imposte sul reddifo delfesercizio, corrent, differite e anticipate
21) Utile (perdita) dell'ssercizio

180472 106.030

180.472  106.030

(180.472) (106.029)

9.018 8.642
8018 §.642
2668.815 852679
4171 -

260.686  552.679

(251.668) (944.037)
{801,280} {1,920.570)

- (31.614)

27.464 26.262

(27.464)  (57.876}
{773.816) (1,862,694}

[

Rendiconto finanziario, metodo indiretto

A) Flussi finanziari derivanti dall'attivitd operativa (metodo indiretto}
Utile (perdita) dell'esercizlo
Imposte sul reddito

Interessi passivi/(attivi)

1) Utile (perdita) dellesercizio prima d'imposte sul reddffo, interessi, dividend! e plus/minusvalenze da

cessione

Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuio contropartita nel capitale drcolante netto

Accantonamenti ai fendi
Ammortamenti dells immobilizzazion
Svalutazioni per perdite durevoli di valore

Altre rettifiche in aumento/{in diminuziche) per elementi non monetari

Totale rettifiche per elementi non monetan che non hanne avuto confropariifa nel capitale circolanfe

netfo

2) Flusso finanziario prima defle variazioni def capitale circolante netto
Variazioni del capltale circolante netto

Decremento/{Incremanto) delle imanenze
Decremanto/Incremento) dei crediti verso clienti
Incremento/{Decremento) dei debiti verso fomitor
Decremento/(Incremento) dei ratej e risconti attivi
Incremento/{Decremento) del ratei @ riscontl passivi

Aftri decrementi/(Altri Incrementi) del capitale circolante nette
Totale variazioni del capifale circolante netfo

3} Flusso finanziatio dope le variazion! del capitale circolante neito
Altre rattifiche

Interessi Incassati/(pagati)

(Imposte sul reddito pagate)

{Ulllzzo del fondl)

Altri incassi/{(pagamenti)

Tolale aftre reftifiche

Flusso finanziario dell'attivita operativa (A)

B) Flussi finanziari derivanti dall'attivita d'investimento
Immobilizzazloni materiali
{Investimenti)

Immeokbilizzazionl Immateriali

Importo al
322025

(773.816)
(27.464)
180472

{620.808)

213.468
102.043
340.118

13.318

668.948

48,140

£4.185
(@08)
152,836
4077
4581
700.374
905,145
953,265

{10.876)

(1.102.177)
(4.459)
(1.117.512
(164.227)

Importo al
311212024

{1.862.694)
(57.878)
108.020

(1.814.541)

803.083
114,477
166.813

9,065

1.093.428

(721.113)

272 585
6.016
{283 .954)
3,637
(3.483)
400,233
395,034
(326.079)

(106.029)
57.876
{44.520)
(478)
(93.152)
(418.231)

(6.500)



{Investimenti) (101.807)

Immoabilizzazioni finanziarie
Disinvestimenti 40.720 335.699
Flusso finanzlario dell‘atiivita di Investimento (B} 40.720 231.392

C) Flussi finanziari derivanti dall'attivitd di finanziamento

Mezzl di terzl

Incremento/{Decremento) debiti a breve verso banche (16.005) 16.202
Accensione finandamenti 435.200 160,000
{Rimborsa finanziamenti} (488}
Mazzi propri

Aumento di capitale a pagamento {295.000)

Flusso finanziario dell'attivita df finanziamento (C}) 124,108 166.714
Incremento (decremento} delle disponibilitd liquide (A + 8 % C) 598 f22.125)

Disponibiiita liquide a inlzic esarcizio

Depositi bancari e postali 910 23.035
Danaro & valori in cassa 71 7
Totale dispenihilita liquide a inizio esercizio 981 23.106

Disponikilita liquide a fine esercizio

Depositt bancari e postali 1.508 210
Danaro @ valori in cassa 71 K
Totale dispanibliita liquide a fine esercizie 1.579 881

Differenza df quadratura

Nota integrativa, parte iniziale

Signori Azionisti, la presente nota integrativa costituisce parte
integrante del bilancio al 31/12/2025.

Il bilancio risulta conforme a quanto previsto dagli articoli 2423 e
seguenti del Codice Civile ed ai principi contabili nazionali cosi
come pubblicati dall’Organismo Italiano di Contabilita; esso
rappresenta pertanto con chiarezza ed in modo veritiero e corretto la
situaztone patrimoniale e finanziaria della societd ed il risultato
economico deil’esercizio.

La societa, ai sensi dell'art. 2364 del Codice Civile, si &€ avvalsa
della clausola statutaria che prevede la possibilitd di approvare il
bilancio d'esercizio nel maggior termine di 180 giorni dalla chiusura
dell'esercizio sociale. Le ragioni di tale dilazione sono da ricondursi
all’obbligo di redazione del bilancio consolidato, nonché a causa
delle significative variazioni dell’assetto del Gruppo societario.

La nota integrativa, redatta ai sensi dell'art. 2427 del Codice Civile,
contiene inoltre tutte le informazioni utili a fornire una corretta
interpretazione del bilancto.

I1 contenuto della relazione sulla gestione, predisposto dagli
amministratori della societa a corredo del bilancio, & quello previsto
dall'articolo 2428 del Codice Civile.

La societa non ¢ soggetta ad attivita di direzione e coordinamento.

La societa detiene partecipazioni di controllo e pertanto, ad
integrazione del bilancio d'esercizio, ha predisposto il bilancio
consolidato di gruppo al quale si rimanda per una pitt completa
informativa.



Per quanto riguarda l'attivitd della societa ed i rapporti con le
imprese controllate, collegate, controllanti, sottoposte a comune
controllo e altre parti correlate si rinvia a quanto indicato nella
relazione sulla gestione a corredo del presente bilancio.

Il presente bilancio ¢ sottoposto a revisione legale da parte della
societd di revisione Forvis Mazars S.p.A.

Criteri di formazione
Redazione del bilancio

Le informazioni contenute nel presente documento sono presentate
secondo l'ordine in cui le relative voci sono indicate nello stato
patrimoniale e nel conto economico.

In riferimento a quanto indicato nella parte introduttiva della
presente nota integrativa, si attesta che, ai sensi dell’art. 2423,
comma 3 del Codice Civile, qualora le informazioni richieste da
specifiche disposizioni di legge non siano sufficienti a dare una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione aziendale
vengono fornite le informazioni complementari ritenute necessarie
allo scopo.

11 bilancio d'esercizio, cosi come la presente nota integrativa, sono
stati redatti in unita di euro.

Principi di redazione

La valutazione delle voci di bilancio ¢ avvenuta nel rispetto del
principio della prudenza, della rilevanza e nella prospettiva di
continuazione dell'attivita. Ai sensi dell'art. 2423-bis, comma 1,
punto 1-bis del Codice Civile, la rilevazione e la presentazione delle
voci ¢ effettuata tenendo conto della sostanza dell'operazione o del
contratto. Nella redazione del bilancio d'esercizio gli oneri e i
proventi sono stati iscritti secondo il principic di competenza
indipendentemente dal momento della loro manifestazione
numeraria e sono stati indicati esclusivamente gli utili realizzati alla
data di chiusura dell’esercizio. Si & peraltro tenuto conto dei rischi e
delle perdite di competenza dell'esercizio, anche se conosciuti dopo
la chiusura di questo.

La valutazione degli elementi componenti le singole voci delle
attivitd o passivita ¢ avvenuta separatamente, per evitare che i
plusvalori di alcuni elementi possano compensare i minusvalori di
altri.

Nei casi in cui la compensazione ¢ ammessa dalla legge, sono

indicati nella nota integrativa gli importi lordi oggetto di
compensazione.

Continuita aziendale
Il Consiglio di Amministrazione, tenuto conto delle iniziative gia
avviate dal management finalizzate all’ottimizzazione della struttura

dei costi e al rafforzamento della flessibilitd operativa della Societa,
nonché della necessitad di proseguire il processo di sviluppo e




riposizionamento del modello di business, anche in seguito alla
variazione del perimetro successiva alla cessione dell’intera
partecipazione detenuta in Im home S.r.]., ha avviato valutazioni in
merito a possibili operazioni straordinarie potenzialmente idonee a
rafforzare la struttura patrimoniale, finanziaria e industriale della
Societa nel settore immobiliare.

Il Consiglio di Amministrazione ha altresi preso atto della
disponibilitd manifestata dal socio di rifermento IPG S.l. a
continuare a supportare finanziariamente la Societa ove necessario.
Gli Amministratori, tenuto conto i) delle azioni gia implementate e
di quelle ulteriormente attuabili in relazione al contenimento dei
costi generali e al monitoraggio dei fabbisogni; ii) dell’impegno del
socio di riferimento IPG a supportare finanziariamente la Societd; e
ii1) del residuo importo ancora disponibile del POC sottoscritto lo
scorso 22 maggio 2025 nonché iv) di operazioni strategiche di
rafforzamento del business sul settore immobiliare italiano
attualmente in fase di studio, hanno redatto il bilancio secondo il
presupposto della continuita aziendale, pur in presenza di elementi
di incertezza che richiedono un costante monitoraggio
dell’evoluzione della situazione patrimoniale e finanziaria della
Societd.

Struttura e contenuto del prospetto df bilancio

Lo stato patrimoniale, il conto economico, il rendiconto finanziario
e le informazioni di natura contabile contenute nella presente nota
integrativa sono conformi alle scritture contabili, da cui sono stati
direttamente desunti.

Nell’esposizione dello stato patrimoniale e del conto economico
non sono stati effettuati raggruppamenti delle voci precedute da
numeri arabi, come invece facoltativamente previsto dall'art, 2423
ter del Codice Civile.

Ai sensi dell’art. 2424 del Codice Civile si conferma che non
esistono elementi dell'attivo o del passivo che ricadano sotto piu
voci del prospetto di bilancio.

Casi eccezionali ex art. 2423, quinto comma, dei Codice Clvile

Non si sono verificati casi eccezionali che abb1ano reso necessario 1l
ricorso a deroghe di cui all'art. 2423, commi 4 e¢ 5 del Codice
Civile.

Cambiamenti di principi contabili

Non si sono verificati casi eccezmnah che abblano reso necessario 11
ricorso a deroghe di cui all'art. 2423-bis comma 2 del Codice Civile.

Problematiche di comparabilita e di adattamento

Ai sensi dell'art. 2423 ter del Codice C1v1le si precisa che tutte le
voci di bilancio sono risultate comparabili con [Pesercizio




precedente; non vi ¢ stata pertanto necessita di adattare alcuna voce
dell'esercizio precedente.

Criteri di valutazione applicati

I criter1 applicati nella valutazione delle voci di bilancio e nelle
rettifiche di valore sono conformi alle disposizioni del Codice
Civile e alle indicazioni contenute nei principi contabili emanati
dall’Organismo Italiano di Contabilita. Gli stessi inoltre non sono
variati rispetto all’esercizio precedente.

Al sensi dell'art. 2427, comma 1, n. 1 del Codice Civile si illustrano
i piu significativi criteri di valutazione adottati nel rispetto delle
disposizioni contenute all'art. 2426 del Codice Civile, con
particolare riferimento a quelle voci di bilancio per le quali il
legislatore ammette diversi criteri di valutazione e di rettifica o per
le quali non sono previsti specifici criteri.

La societa, alla data di chiusura dell’esercizio, non detiene crediti o
debiti in valuta estera.

Immoehilizzazionl Immateriali

Le immobilizzazioni immateriali, ricorrendo i presupposti previsti
dai principi contabili, sono iscritte nell’attivo di stato patrimoniale
al costo di acquisto e/o di produzione e vengono ammortizzate in
quote costanti in funzione della loro utilita futura.

Il valore delle immobilizzazioni & esposto al netto dei fondi di
ammortamento e delle svalutazioni.

L'ammortamento ¢ stato operato in conformitd al seguente piano
prestabilito, che si ritiene assicuri una corretta ripartizione del costo
sostenuto lungo la vita utile delle immobilizzazioni in oggetto:

Voei immobilizzazioni immateriali Periodo
Costi di impianto e di ampliamento 5 anni
Costi di sviluppo 3 anni

Concessioni, licenze, marchi e diritti simili]18 anni

Altre immobilizzazioni immateriali 5 anni

Il criterio di ammortamento delle immobilizzazioni immateriali &
stato applicato con sistematicitd ed in ogni esercizio, in relazione
alla residua possibilita di utilizzazione economica di ogni singolo
bene o spesa. ‘

Al sensi e per gli effetti dell'art. 10 della legge 19 Marzo 1983, n.
72, cosi come anche richiamato dalle successive leggi di
rivalutazione monetaria, si precisa che per i beni immateriali tuttora
esistenti in patrimonio non ¢ stata mai eseguita alcuna

rivalutazione monetaria..
Si evidenzia che su tali oneri immobilizzati non ¢ stato necessario




operare svalutazioni ex art. 2426 comma 1, n. 3 del Codice Civile in
quanto, come previsto dal principio contabile OIC 9, non sono stati
riscontrati indicatori di potenziali perdite durevoli di valore delle
immobilizzazioni immateriali.

Costi di tmplanto e di ampliamento

I costi di impianto e di ampliamento sono stati iscritti nell'attivo di
stato patrimoniale con il consenso del Collegio Sindacale poiché
aventi utilita pluriennale; tali costi sono stati ammortizzati entro un
periodo non superiore a cinque anni.

Immobilizzazloni materiali

[ cespiti appartenenti alla categoria delle immobilizzazioni
materiali, rilevati alla data in cui avviene il trasferimento dei rischi e
dei benefici connessi al bene acquisito, sono iscritti in bilancio al
costo di acquisto, aumentato degli eventuali oneri accessori
sostenuti fino al momento in cui i beni sono pronti all’uso e
comunque nel limite del loro valore recuperabile.

I criteri di ammortamento delle immobilizzazioni materiali non
sono variati rispetto a quelli applicati nell’esercizio precedente.

Al sensi e per gli effetti dell'art. 10 della legge 19 Marzo 1983, n.72,
cosi come anche richiamato dalle successive leggi di rivalutazione
monetaria, si precisa che per i beni materiali tuttora esistenti in
patrimonio non & stata mai eseguita alcuna rivalutazione monetaria.

S1 evidenzia che non & stato necessario operare svalutazioni ex art.
2426 comma 1, n. 3 del Codice Civile in quanto, come previsto dal
principio contabile OIC 9, non sono stati riscontrati indicatori di
potenziali perdite durevoli di wvalore delle immobilizzazioni
materiali,

Le aliquote di ammortamento dei cespiti materiali rappresentative
della residua possibilitd di utilizzazione, distinte per singola
categoria, risultano essere le seguenti:

Immobilizzazioni materiali |Aliquote applicate (%)
Altri impianti e macchinari 15,00
Mobili ¢ arredi 15,00
Macchine d'ufficio eletironiche 20,00
Altri beni materiali 20,00
Telefonia mobile 20,00

Immobilizzazionl finanziarie

Partecipazioni

Le partecipazioni in imprese controllate e collegate sono valutate
con il metodo del patrimonio netto come previsto dall’art. 2426, n. 4
del Codice Civile.

Crediti

I crediti 1scritti tra le immobilizzazioni finanziarie sono stati rilevati




in bilancio secondo il criterio del costo, come definito dall'art.2426
comma 2 del Codice Civile, tenendo conto del fattore temporale e
del valore di presumibile realizzo, conformemente a quanto previsto
dall'art. 2426, comma 1, n. 8 del Codice Civile.

Peraltro si specifica che, in base alle disposizioni dell'art. 12 comma
2 del D.lIgs. 139/2015, la societd non ha applicato il

criterio del costo ammortizzato ai crediti iscritti tra le
immobilizzazioni finanziarie iscritti nel bilancio dell'esercizio
chiuso

prima del 1° gennaio 2016, ¢ stata verificata 1'irrilevanza
dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato e/o
dell'attualizzazione ai fini dell'esigenza di dare una rappresentazione
veritiera e corretta della situazione patrimoniale ed

economica societaria, ed ¢ stata mantenuta l'iscrizione secondo il
presumibile valore di realizzo..

Rimanenze

Le rimanenze di beni sono valutate al minore tra il costo di acquisto
e/o di produzione e il valore di realizzo desumibile dall’andamento
del mercato.

Il costo di acquisto comprende gli eventuali oneri accessori di
diretta imputazione.

I1 costo di produzione comprende i costi diretti ed i costi indiretti
sostenuti nel corso della produzione e necessari per portare le
rimanenze di magazzino nelle condizioni ¢ nel luogo attuali, per la
quota ragionevolmente imputabile al prodotto relativa al periodo di
fabbricazione e fino al momento dal quale il bene pud essere
utilizzato. Considerata la non significativita del periodo di
produzione, ai costi di produzione non sono stati aggiunti gli oneri
relativi al finanziamento della fabbricazione.

Prodotii finiti

I1 costo delle rimanenze dei prodotti finiti e delle merci di natura
fungibile & stato calcolato a costi specifici, ovvero attribuendo ai
singoli beni i costi specificatamente sostenuti per gli stessi. Il valore
cosi determinato ¢ stato opportunamente confrontato, come
esplicitamente richiesto dall'art. 2426, n. 9 del Codice Civile, con il
valore di realizzazione desumibile dall'andamento del mercato.

Le rimanenze sono rilevate inizialmente alla data in cui avviene il
trasferimento dei rischi e benefici connesst al bene acquisito anche
se non coincide con la data in cui ¢ trasferita la proprieta.

Gli acconti ai fornitori per 1’acquisto di beni rientranti nelle
rimanenze iscritti nella voce C.1.5 sono rilevati inizialmente alla
data in cui sorge I’obbligo al pagamento di tali importi o, in assenza
di un tale obbligo, al momento in cui sono versati.

Crediti iscritti nell'attivo circolante

Per i crediti iscritti nell'attivo circolante & stata verificata




l'irrilevanza dell'applicazione del metodo del costo ammortizzato
e/o dell'attualizzazione ai fini dell'esigenza di dare una
rappresentazione veritiera e corretta della situazione patrimoniale ed
economica societaria, ¢ stata mantenuta l'iscrizione secondo il
presumibile valore di realizzo. Tale evenienza si & verificata ad
esempio in presenza di crediti con scadenza inferiore ai dodici mesi
0, in riferimento al criterio del costo ammortizzato, nel caso in cui i
costi di transazione, le commissioni e ogni altra differenza tra valore
iniziale e valore a scadenza sono di scarso rilievo o, ancora, nel caso
di attualizzazione, in presenza di un tasso di interesse desumibile
dalle condizioni contrattuali non significativamente diverso dal
tasso di interesse di mercato.

L'adeguamento al presumibile valore di realizzo ¢ stato effettuato
mediante lo stanziamento di un fondo svalutazione crediti.

Disponibllita liquide

Le disponibilita liquide sono valutate con i seguenti criteri:

1. denaro, al valore nominale;

2. depositi bancari e assegni in cassa, al presumibile valore di
realizzo. Nel caso specifico, il valore di realizzo coincide con il
valore nominale.

Ratel e rlsconti attivi

I ratei e risconti sono stati calcolati sulla base del principio della
competenza, mediante la ripartizione dei ricavi e/o costi comuni a
pit esercizi. L’entitd della quota di competenza, ove non
diversamente determinabile, ¢ stata calcolata proporzionalmente in
base a criteri temporali.

Patrimonlo netto

Le voci sono esposte in bilancio al loro valore contabile secondo le
indicazioni contenute nel principio contabile OIC 28.

Fondi per rischi ¢ oneri

I fondi per rischt e oneri sono stati stanziati a copertura delle
passivitd la cui esistenza ¢ ritenuta certa o probabile, per le quali
alla chiusura dell'esercizio non sono determinabili 'ammontare o la
data di sopravvenienza.

La costituzione dei fondi ¢ stata effettuata in base ai principi di
prudenza e di competenza, osservando le prescrizioni del principio
contabile OIC 31. Gli accantonamenti correlati sono rilevati nel
conto economico dell’esercizio di competenza, in base al criterio di
classificazione “per natura” dei costi.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il TFR ¢ stato calcolato conformemente a quanto previsto dall'art.
2120 del Codice Civile, tenuto conto delle disposizioni legislative e
delle specificitd dei contratti e delle categorie professionali, e
comprende le quote annue maturate e le rivalutazioni effettuate sulla
base dei coefficienti ISTAT.




L'ammontare del fondo ¢ rilevato al netto degli acconti erogati e
delle quote utilizzate per le cessazioni del rapporto di lavoro
intervenute nel corso dell'esercizio e rappresenta il debito certo nei
confronti dei lavoratori dipendenti alla data di chiusura del bilancio.

Debltl

I debiti sono stati rilevati in bilancio secondo il criterio del costo
ammortizzato, come definito dall'art.2426, comma 2 del codice
civile, tenendo conto del fattore temporale, conformemente a quanto
previsto dall'art. 2426, comma 1, n. 8 del codice civile. Tuttavia, per
i debiti per i quali sia stata verificata l'irrilevanza dell'applicazione
del metodo del costo ammortizzato e/o dell'attualizzazione, ai fini
dell'esigenza di dare una rappresentazione veritiera e corretta della
situazione patrimoniale ed economica societaria, ¢ stata mantenuta
l'iscrizione secondo il valore nominale. Tale evenienza si ¢
verificata ad esempio in presenza di debiti con scadenza inferiore ai
dodici mesi o, in riferimento al criterio del costo ammortizzato, nel
caso in cui i costi di transazione, le commissioni ¢ ogni altra
differenza tra valore iniziale e valore a scadenza sono di scarso
rilievo o, ancora, nel caso di attualizzazione, in presenza di un tasso
di interesse desumibile dalle condizioni contrattuali non
significativamente diverso dal tasso di interesse di mercato.

Ratel e risconti passivi

I ratei e risconti sono stati calcolati sulla base del principio della
competenza, mediante la ripartizione dei costi e/o ricavi comuni a
pit esercizi. L’entitd della quota di competenza, ove non
diversamente determinabile, ¢ stata calcolata proporzionalmente in
base a criteri temporali

Altre informazioni e

Operazioni con obbligo di retrocessione a termine

La societa, ai sensi dell'art.2427 n. 6-ter del Codice Civile, attesta
che nel corso dell'esercizio non ha posto in essere alcuna operazione
soggetta all'obbligo di retrocessione a termine.

Nota integrativa, attivo

Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci
di bilancio, secondo il dettato della normativa vigente.

Immobilizzazioni

Si illustrano di seguito le informazioni inerenti alle attivita
immobilizzate della societa.

Immobilizzazioni immateriali

Le immobilizzazioni immateriali sono costituite da costi di impianto




e ampliamento sostenuti per la modifica dello statuto sociale, da
marchi e da spese di manutenzione su beni di terzi.

Movimenti delle immobillzzazionl Immateriall

Dopo l'iscrizione a conto economico delle quote di ammortamento
dell'esercizio, pari complessivamente a € 87.008 (voce B.10.a del
C.E.), le immobilizzazioni immateriali al 31/12/2025 ammontano a
€ 75.053 (rispetto a € 162.061 al 31/12/2024), con una diminuzione
di € 87.008 interamente ascrivibile agli ammortamenti di
competenza. Nel corso dell'esercizio non sono stati sostenuti nuovi
costi capitalizzabili...

Altre Totale
Costl di Implanto e 5 e Concesslonl, licenze, N
ampliamento Costl dl sviluppo marchl e divittl simlil Imrinr:ntzlél:lzazr?:llicml Im?‘f:;giﬁ:{f"i
Valore di inizio
esercizio
Costo 137.855 168.519 8.151 33.750 338.275
Ammortamenti {Fende
ammortamento) 60.558 94.403 1.003 20.250 176.214
Valore di bllanclo 77.207 64.116 7.148 13.500 162.061
Variazioni
nell'asercizio
Ammoertamento
dell'eserclzio 26971 52.834 452 8,750 87.007
Totale variazioni (26.971) (52,834} (462} (6.750) (87.007)
Valore di fine
gsercizio
Costo 137.855 158.519 8.15t 33.750 338.275
Ammortamenti {Fondo
ammertamento) 87.529 147.237 1.455 27.000 263.221
Valora di bilanclo 50,326 11.282 6.698 8,750 75.054

Nessuno degli elementi presenti tra le immobilizzazioni immateriali
iscritte a bilancio ¢ stato oggetto di rivalutazione monetaria e/o
economica. Nel corso dell'esercizic non si sono registrati incrementi
nelle immobilizzazioni immateriali; le variazioni riflettono
esclusivamente le quote di ammortamento dell'esercizio.

I costi di sviluppo sono connessi alla riorganizzazione strategica del
gruppo e riguardano la redazione del Piano Industriale 2024-2026,
oggetto di ammortamento con aliquota del 33,33% annuo.

I costi iscritti alla voce "Concessioni, licenze, marchi e diritti simili"
sono riferiti alla registrazione del nuovo logo aziendale..

Costi di impianto e ampliamento

Nel seguente prospetto & illustrato il dettaglio dei costi di impianto e
di ampliamento con evidenza delle variazioni intercorse rispetto
all'esercizio precedente. Per quanto riguarda le ragioni della loro
iscrizione ed i rispettivi criteri di ammortamento si rimanda a
quanto sopra illustrato.

iy . Variaz.
Descrizione Dettaglio 2025 2024 assoluta Variaz. %

cosli dof impianto e di ampliarmento

Spese societarie 125.8556 125.855
Costi di impiante e di ampliamento 12.000 12000
F.do amm.to spese societarie 75.529- £0.358- 25171 50
F.do amm.to costi dl impianto e ampliam. 12.000- 10.200- 1.800- 18

Totate 50.326 77.297 26.971-




Immobilizzazioni materiali
Movimenti delle immobilizzazioni materiali

Nel corso dell'esercizio, le immobilizzazioni materiali sono passate
da un valore contabile netto di € 56.816 a € 41.781. La
movimentazione ha riguardato esclusivamente ammortamenti
dell'esercizio, per un totale di € 15.035, suddivisi come segue:

- € 818 su impianti e macchinario;

- € 14.217 su altre immobilizzazioni materiali,
Nel corso dell'esercizio non sono state effettuate acquisizioni di
nuove immobilizzazioni materiali. Nell'esercizio non sono stati
effettuati accantonamenti per svalutazioni né sono state eseguite

rivalutazioni economiche o monetarie. Non risultano acquisizioni di
beni a titolo gratuito o in permuta.

Nella tabella che segue sono esposte le movimentazioni delle
immobilizzazioni in oggetto.

Totale Immaobillzzazionl

Implanti e macchinarlo itizzazioni iall
p hinarlo Altre Immobitizzazioni materiali materlall

Valore di inizio eserclzio

Costo 4.548 94,946 99.485
':r’r’l‘r’;'g{tt:m:r?ﬂ)(':""d° 1233 41.447 42,680
Valore di bllancio 3318 §3.409 56.815
Variazioni nell'esercizio

Ammortamento dell'esercizio 818 14.217 15.035
Totale varnazioni (818) {14.217} (15.038)

Valore di fine esercizio

Coste 4.549 94.945 99,495
Ammartament! (Fondo

ammortamento) 2.051 55.663 57.714
Valore di bilancio 2.498 39.283 41,781

Nel corso dell'esercizio non sono state effettuate acquisizioni di
immobilizzazioni  materiali.  L'unica  movimentazione ¢
rappresentata dagli ammortamenti di competenza, calcolati
applicando le aliquote previste dal D.M. 31/12/1988 ai rispettivi
costi storici, costanti rispetto all'esercizio precedente. Tutti i costi
sostenuti per la manutenzione ordinaria sono stati imputati
integralmente a conto economico. Nessuno degli elementi presenti
tra le immobilizzazioni materiali iscritte a bilancio & stato oggetio di
rivalutazione monetaria e/o economica.

Operazioni di locazione finanziaria

La societa alla data di chiusura dell’esercizio non ha in corso alcun
contratto di leasing finanziario.

immebilizzazioni finanziarie

Di seguito viene fornita adeguata informazione sulle
immobilizzazioni  finanziarie = presenti a  bilancio. Le



immobilizzazioni finanziarie dell'esercizio sono pari a € 3.970.848,
costituiti per € 3.952.973 da partecipazioni e per € 17.875 da crediti
immobilizzati verso imprese controllate..

Movimenti di partecipazioni, alfri titoli e strumenti finanziari derivati attivi immobilizzati

Nella seguente tabella vengono esposte le movimentazioni delle
immobilizzazioni in oggetto. Nel corso dell'esercizio la principale
movimentazione ha riguardato la dismissione dell'intera
partecipazione detenuta in IM HOME S.R.L., avvenuta in data 18
dicembre 2025, con eliminazione del relativo costo storico e del
fondo svalutazione di pari importo (entrambi pari a € §.608.725). Le
ulteriori variazioni sono relative all'adeguamento al patrimonio
netto delle partecipazioni residue..

Partecipazioni In imprese controllate Totale partecipazioni

Valore di inkzle esercizlo

Costo 12.942.166 12.942.165
Rivalutazioni 29.145 29.145
Svalutazioni 8.777.189 B.777.150
Valore di bilancic 4.184.151 4.194.151
Varlazion] nellesercizio

Rivalutazioni effettuate nell'esercizio 9.018 8.018
Svalutazioni effettuate nell'esercizio 256.515 2568.515
Totale variazioni (247.497) {247 497)
Valore di fine esercizlo

Costo 4,333,440 4,333,440
Rivalutazicni 26.102 26,102
Svalutazionl 406,569 406,569
Valore di bilancio 3.952.973 3.952.973

Il costo storico & passato da €12.942.165 a €4.333.440, con una
riduzione di €8.608.725 (-66,52%), interamente imputabile alla
cessione dell'intera partecipazione detenuta in IM HOME S.R.L.,
perfezionata in data 18/12/2025. I costi storici delle partecipazioni
residue — DIRE IMMOBILIARE S.R.L. (€3.552.245), LIRA
ADVISORY S.R.L. (€761.195), MEVIM Al S.R.L. (€10.000) ¢
MEVIM SERVICE S.R.L. (€10.000) — sono rimasti invariati, non
essendo intervenuti apporti o rimborsi di capitale.

Il fondo svalutazione partecipazioni ¢ passato da un saldo netto di
€8.748.014 a €380.467, con una riduzione di €8.367.547 (-95,65%).
Tale variazione si scompone in due componenti: I'eliminazione del
fondo accumulato su IM HOME S.R.L. per €8.608.725, azzerato
contestualmente alla dismissione della partecipazione (il valore
netto di IM HOME era gia a zero, per effetto di svalutazioni
accumulate negli esercizi precedenti); e l'incremento netto da equity
method sulle partecipazioni residue di €241.178, risultante dalle
rivalutazioni e svalutazioni dell'esercizio descritte di seguito.

Le rettifiche di valore operate nell'esercizio iscritte alla sezione D
del conto economico sono le seguenti. Le rivalutazioni (voce
D.18.a) ammontano a €9.018, in aumento di €376 rispetto agli
€8.642 del 2024 (+4,35%), ¢ riflettono la quota di patrimonio netto
di competenza della partecipata Lira Advisory. Le svalutazioni
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(voce D.19.a) ammontano a €256.515 nel 2025, in significativa
riduzione rispetto ai €952.679 del 2024 (-€696.164, -73,07%). La
contrazione ¢ interamente spiegata dall'uscita di IM HOME S.R.L.
dall'area di consolidamento: tale societa aveva generato nel 2024
perdite di competenza di notevole entita, che nel 2025 non gravano
piu sul conto economico della capogruppo. Di questi €256.515, la
quota di €250.196 riduce direttamente il valore di libro delle
partecipazioni con saldo positivo, mentre €6.318 eccedono il valore
netto di MEVIM SERVICE S.R.L. (gia a zero) e vengono rilevati
mediante accantonamento al fondo copertura perdite di societa
partecipate descritto di seguito..

Variazioni e scadenza dei crediti immoblilzzati

Si riportano di seguito le variazioni dei crediti immobilizzati
avvenute nell’esercizio.

VTS MO vtors s asriio OVl adenio ono
Craditi verso imprese controllate 187.647 {189.772) 17.875 17.875
Credlti verso aMri 802 (802)
Totale 188.449 {170.674) 17.875 17.875

Nel corso dell'esercizio i crediti verso imprese controllate hanno
registrato una diminuzione complessiva pari a € 169.772,
riconducibile principalmente alla compensazione dei crediti e dei
debiti pei confronti della IM HOME S.R.L. (€ 167.277),

nell'ambito dell'operazione di cessione della partecipazione
perfezionata in data 18/12/2025, nonché al rimborso parziale del
finanziamento concesso a LIRA ADVISORY S.R.L. (€ 10.000).
Tali movimenti in uscita sono stati parzialmente compensati
dall'erogazione di un nuovo finanziamento a MEVIM Al S.R.L.
pari a € 7.505. 1l credito residuo di € 17.875 ¢ esigibile entro i
dodici mesi successivi alla data di chiusura dell'esercizio.

Tutti i crediti risultano esigibili entro i dodici mesi successivi alla
data di chiusura dell'esercizio.
Dettagli sulle partecipazioni immobilizzate in imprese controllate

Nel seguente prospetto sono indicate le partecipazioni relative ad
imprese controllate nonché le ulteriori indicazioni richieste dall'art
2427 del Codice Civile.

Valore a bllancio

. . " Codlce flscale
. Citta, so in [alia, Capitalein  Quota posseduta Quota posseduta :
Denominazione {per imprese § h o corrispondents
o Stato estero itallane) euro in euro in% credito
DISMISSIONI
IMMOBILIARI ROMA, (RM) 13703131008 25.000 25.000 100,000 3.158.986
S.R.L
MEVIM Al S.R.L.  MILANO (MI} 11919310968 10.000 10.000 100,000 13.147
IMHCME 8.RL. ROMA (RM) 13034251002 7.368.726 7.358.726
gEVﬂM SERVICE L ano (M) 12685790961 10.000 10.000 160,000
g”;’“l_ADV'SORY MILANO {41} 12094970065 50,000 50,000 100,000 780.940
Totale 3,952,973

Ai sensi dell'articolo 2426, comma 1, n. 4, Codice Civile e con
riferimento al Principio Contabile OIC n. 17, per le partecipazioni




valutate con il metodo del patrimonio netto si precisa quanto segue:

- MEVIM AI S.R.L. (gia Imvest-Dire S.r.1.} & stata costituita dalla
Societa nel 2021 ed ¢ controllata dalla stessa, che ne detiene il
100% del capitale sociale; svolge attivita nel settore
immobiliare.

- LIRA ADVISORY S.R.L. dal 28/06/2023 & controllata dalla
Societa, che ne detiene il 100% del capitale sociale; svolge
attivita di consulenza finanziaria ed aziendale.

- DIRE IMMOBILIARE S.R.L. dal 28/06/2023 ¢ controllata
dalla Societa, che ne detiene il 100% del capitale sociale;
svolge attivita di intermediazione immobiliare.

- MEVIM SERVICE S.R.L. (gia Imvest Service S.r.l.) & stata
costituita dalla Societa nel dicembre 2022 ed ¢ controllata dalla
stessa, che ne detiene il 100% del capitale sociale; svolge
attivitd di amministrazione di condomini.

- IM HOME S.R.L. (gia Imvest Short Rent S.rl., gia Angizia
S.r.l.), che si occupava della gestione delle attivita di short e
mid rent, & stata ceduta in data 18 dicembre 2025. La
partecipazione, gia integralmente svalutata negli esercizi
precedenti (valore netto di bilancio pari a zero), ¢ stata
dismessa senza impatto rilevante sul conto economico. A tale
data la societa & uscita dall'area delle imprese controllate.

Valore delle immobilizzazioni firanziarie

Le immobilizzazioni finanziarie presenti in bilancio non sono state
iscritte ad un valore superiore al loro “fair value”

Le partecipazioni in imprese controliate sono valutate con il metodo
del patrimonio netto come previsto dall’art. 2426, n. 4 del Codice
Civile e in conformita del principio contabile OIC 17.

Con particolare riferimento alla partecipazione di controllo della
Lira Advisory S.R.L ¢ della Dire Immobiliare S.R.L., il patrimonio
netto contabile ed il risultato di esercizio economico sono stati
rettificati per riflettere la differenza tra costo sostenuto per il loro
acquisto e valore netto contabile alla data di acquisto.

Tale differenza & stata identificata nella sua composizione ed
attribuita all’avviamento. La recuperabilitd ¢ stata valutata in 10
anni per la controllata Lira Advisory S.R.L: ed in 18 anni per la

controllata Dire Immobiliare S.R.L.

Relativamente all’ammortamento dell’avviamento di DIRE, ¢ stato
effettuato con un orizzonte temporale di 18 anni in quanto la societa
ha una previsione di medio lungo termine ¢ a conferma di questo
assunto sono in fase di formalizzazione con primarie societa
immobiliari mandati di vendita per interi compressi immobiliari per
centinaia di unita, che consentiranno di garantire alla societad un
orizzonte di flussi pluriennali.

Conseguentemente, il maggior valore attribuito verra ammortizzato




con gli stessi criteri di cui all’art 2426 n.6 c.c., come di seguito
riportato.

Valutazlone metodo del PN - DIRE IMMOBILIARE SRL
Costo 3.552.244,70
PN Contabile 32,240,93
Differenza 3.520.003,77
Imputabile ad aftivita -
Avviamento 3.520.003,77
Quota ammortamento 18 anni| (195.712,21)
Perdita di esercizio 2025 {41.274,00)

Movimentazione DIRE IMMOBILIARE

Descrizione Valore

\alore partecipazione al 01/01 {3.158.885,89)
Risultato di esercizio {41.274,00)
Ammortamento avviamento (1956.712,21)
(Svalutazione)/Rivalutazione dell'esercizio| (236.986,21)
Valore partecipazione al 31/12 2.932.867 14

Valutazlone metodo del PN - LIRA ADVISORY SRL
Costo 761.195,30
PN Contabile 752.000,00
Differenza 9.195,30
Imputabile ad attivita -
Avviamento 9.195,30
Quota ammortamento 10 anni {919,53)
Utile di esercizio | 9.938,00
Descrizione Valore
\alore partecipazione al 01/01 771.921,48
Risultate di esercizio 9.938,00
Ammortamento avviamento {919,53)
{Svalutazione)/Rivalutazione dell'esercizioj 9.018,47
\alore partecipazione al 31/12 780.939,95

Attivo circolante

Di seguito si riportano le informazioni relative all’attivo circolante.

Rimanenze

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle
variazioni delle rimanenze.

Valore di Inizio esercizio Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio

prodotti finiti @ merci 566,185 (44.185) 512.000
Totale 556.185 (44.185) 512.000
acconii
Totale

Nel corso dell'esercizio le rimanenze si sono ridotte di €44.185
(-7,94%), passando da €556.185 a €512.000. Il decremento ¢&
ascrivibile alla vendita di n. 2 unitd immobiliari e riferite




all'operazione "Genova".

Crediti iscritti nell'attivo circolante
Varlazlonl e scadenza del credltl [scritil nell'attivo circolante

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle
variazioni dei crediti iscritti nell’attivo circolante nonché, se
significative, le informazioni relative alla scadenza degli stessi.

Valore di inizio Variazione Valore di fine Guota scadente  Quota scadente
esercizio nell'esercizio esercizio antro I'esercizio oltre I'esercizio

Creditl verso clientl 38.025 (38.025)
gﬁﬁ_ﬁ'"‘;f;“ imprese 482,659 (357.744) 104.915 104.015
Creditl tributarl 16,053 18.066 33.019 33.019
Imposte anticipate 201.485 - 201.485
Crediti verso altri 298.025 249.798 270.723 277.723 2.000
Totale 749,047 {120.805) 619.142 416,657 2.000

Crediti verso clienti

Il saldo netto si ¢ azzerato (2024: €38.925; variazione —€38.925,
—~100%). Rimangono iscritti crediti lordi verso terzi per €57.683,
integralmente coperti dal fondo svalutazione di pari importo, con
valore netto pari a zero. Le posizioni piu significative riguardano
M.C. Real Estate S.r.l. (€26.352, in aumento di €13.664 rispetto
all'esercizio precedente), Equyre S.r.l. (€12.200) e Arte Edile F.lli
D'Amico S.a.s. (€8.250). Nel corso dell'esercizio sono stati
definitivamente stralciati i crediti verso SAE S.p.A. (€1.917.719) e
verso Astrim S.p.A. (€70.797), entrambi gia integralmente coperti
dal fondo svalutazione negli esercizi precedenti, con conseguente
riduzione speculare sia del lordo che del fondo. Nel 2025 sono stati
effettuati nuovi accantonamenti al fondo svalutazione crediti per
complessivi €39.833 (CE voce B.10.d), in aumento di €17.780
(+80,63%) rispetto ai €22.053 del 2024.

Crediti verso imprese controllate

Il saldo & passato da €462.659 a €104.915 (variazione —€357.744,
—77,32%), con componente interamente esigibile entro i dodici
mesi. La riduzione & quasi interamente ascrivibile alla cessione di
IM HOME S.r.l. (18/12/2025), che ha determinato l'eliminazione
dei correlati crediti commerciali (€59.429), dei crediti derivanti dai
trasferimenti nell'ambito della liquidazione IVA di gruppo
(€180.332) ¢ di ulteriori crediti vari (€99.262), per un totale
complessivo riferito a IM HOME di circa €339.023. 1l saldo residuo
al 31/12/2025 si compone di: crediti commerciali verso LIRA
ADVISORY S.r.1. per €9.345 (2024: €23.845; —€14.500, —60,8%), a
fronte di servizi di direzione e coordinamento riaddebitati dalla
Societa; crediti per consolidato fiscale nazionale (artt. 117-129
TUIR) per complessivi €52.188, di cuit €27.464 per la posizione
2025 e €24.724 per la posizione 2024; crediti verso MEVIM Al
S.r.l. per €11.426; crediti verso MEVIM SERVICE S.r.1. per €572;
crediti da trasferimenti IVA di gruppo verso MEVIM SERVICE




S.r.l. per €31.384.

Crediti tributari e crediti per imposte anticipate

Il saldo ¢ passato da €16.053 a €33.019 (variazione +€16.966,
+105,69%), interamente esigibile entro 1 dodici mesi. L'incremento
¢ riconducibile a due nuove posizioni: un credito IVA potenziale
(c/to 35.01.13, "VWA41") per €15.522 e un credito IRPEF su redditi
da lavoro dipendente emergente dalla dichiarazione 770/2025 per
€1.444. Le posizioni preesistenti — credito IVA da compensare
(€2.861), ritenute su interessi attivi (€172), crediti d'imposta da
leggi speciali (€650), crediti IRES da consolidato fiscale (€6.614),
crediti trasferiti al consolidato da MEVIM Al (€5.750) e altri tributi
minori (€7).

Le imposte anticipate per €201.485 sono ritenute recuperabili in
virtll dei risultati futuri attesi.

Crediti verso altri

Il saldo netto & passato da €29.925 a €279.723 (variazione +
€249.798, +834,75%), di cui €277.723 esigibili entro i dodici mesi e
€2.000 oltre. L'aumento & rilevante e si spiega come segue. Il
credito lordo complessivo ammonta a €401.089, contro un fondo
svalutazione residuo di €121.366. Nel corso deil'esercizio sono stati
definitivamente stralciati, a fronte dell'utilizzo del fondo
preesistente, 1 crediti verso Fin Astrim S.p.A. (€1.872.626), nonché
altri crediti vari verso terzi (€464.826 complessivi) gia
integralmente svalutati negli esercizi precedenti. Per quanto
riguarda le variazioni in aumento, la principale & rappresentata da
crediti per risarcimenti (¢/to 15.05.11) per €197.051, voce assente
nel 2024. Concorrono inoltre all'incremento nuovi anticipi a
fornitori e consulenti per €49.444.

Suddivislone dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

Nella seguente tabella viene esposta la ripartizione per area
geografica dei crediti iscritti nell'attivo circolante.

Crediti verso Cred|t tributarl Attivith per Imposte  Creditl verso altri Totale crediti iscritti
Area geografica conirollate iscritt lacritti nelfattivo antlcipate Iscritte Iscritd nell’attivo nell'attivo circolante
nell'attive circolante circolante nell'attivo circolante clroolante
ITALIA 104.915 33.019 201.485 279.723 610.142
Totale 104.915 33.019 201.485 270.723 619,142

Disponibilita liguide

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle
variazioni delle disponibilita liquide.

valore di inizio esercizio Variazioni nell'esercizio Valore di fine esercizio

depositi bancari e pestall o910 598 1.508
danarc e valori in cassa 71 - 71
Totale 981 598 1.879




Le disponibilita liquide ammontano a € 1.579 (2024: € 981), con un
incremento di € 598 (+60,96%), interamente riconducibile
all'aumento dei depositi bancari.

I depositi bancari e postali passano da € 910 a € 1.508 (+598;
+65,71%) e si articolano come segue: conto corrente BPM 8809 €
1.196 (2024: € 860), conto corrente Banca Finnat 61450 € 305
(2024: assente), conto corrente BCC Milano € 7 (2024: € 50). 11
denaro e i valori in cassa si attestano a € 71, invariato rispetto
all'esercizio precedente.

Ratel e riscontl aitivi

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle
variazioni dei ratei e risconti attivi.

Valore di inizio eserclzio Varlazlone nell’esercizio Valore dl fine esercizio

. Risconti attlvl 5.560 {4.077) 1.483
Totale ratei e risconti attivi 5.560 {4.077) 1.483

Nel seguente prospetto ¢ illustrata la composizione delle voci di cui
in oggetto, in quanto risultanti iscritte in bilancio.

Importo esercizio

Descrlzlone Dettaglio corrente

RATE! E RISCONTI
risconti attivi 1.483

Totale 1.483

Oneri finanziari capitalizzati =~
Tutti gli interessi e gli altri oneri finanziari sono stati interamente
spesati nell'esercizio. Ai fini dell’art. 2427, comma 1, n. 8 del
Codice Civile si attesta quindi che non sussistono capitalizzazioni di
oneri finanziari.

Nota integrativa, passivo e patrimonio netto

Di seguito si analizzano nel dettaglio i movimenti delle singole voci
di bilancio, secondo il dettato della normativa vigente,

Patrimonio netto

Di seguito I'informativa relativa alle poste del patrimonio netto.

Variazioni neile voci di patrimeonio netto

Con riferimento all'esercizio chiuso al 31 dicembre 2025, nella
seguente tabella sono esposte le variazioni intervenute nelle singole
voci del patrimonio netto, incluse le destinazioni del risultato
dell'esercizio precedente, le variazioni di altra natura e la
formazione del risultato dell'esercizio corrente.

Destinazione
del risultato
dell'es. prec. -
Attribuzione di
dividendi

Altre variazioni Altre variazioni Risuitato Differenza di  Valore di fine
- Incrementi - Decrementi  d'esercizio quadratura asercizio

Valore di inizio
esercizio



Capiale 22,811,440 ; 205000 20,442,958 - ) 2.663.482
Ui {perdite)

portati a nuovo (18.580.265} - - (18,580.285)
delloamisly (1.862.684) 1.862.604 - - (773.816) - (773.816)
Totale 2.265.481 1.862.694 295,000 1.862.693 (773.816) - 1.889.866

Nel prospetto che segue sono esposte le perdite pregresse pet cui si
¢ rinviata la decisione entro il quinto esercizio successivo e le
movimentazioni avvenute nell'esercizio in corso:

Perdlte Saldo inlzlale Movimenti nell'esercizio Saldo finale
Esercizio 2020 7.383.320 {7.383.320)
Perdite pregresse 3.795.708 {3.795.708)
Totale 11.179.028 {11.179.028)

Nel corso dell'esercizio il patrimonio netto ha subito due variazioni
di rilievo.

(i) Riduzione del capitale per copertura perdite. Con delibera
dell'Assemblea Ordinaria e Straordinaria del 25 giugno 2025,
depositata al Registro delle Imprese il 3 luglio 2025, il capitale
sociale & stato ridotto da € 22.811.440 a € 2.368.481 ai sensi dell'art.
2446 c.c. (riduzione di € 20.442.958), a copertura integrale della
perdita d'esercizio 2024 (€ 1.862.694) e delle perdite portate a
nuovo (€ 18.580.265). Tra queste ultime erano ricomprese le perdite
degli esercizi 2020 e 2021, originariamente rinviate ai sensi dell'art.
6 D.L. 23/2020 (conv. L. 40/2020), il cui termine quinquennale &
scaduto nel corso del 2025.

(i) Aumento di capitale per conversione del prestito
obbligazionario convertibile. La medesima assemblea ha deliberato
'emissione di un prestito obbligazionario convertibile ("POC") ai
sensi dell'art. 2420-bis ¢.c., riservato alla sottoscrizione da parte di
Tenet Securities Ltd per un importo massimo complessivo {capitale
pit sovrapprezzo) di € 870.000, con esclusione del diritto di
opzione ex art. 2441, comma 5, c.c. Il POC ¢ articolato in piu
tranche, ciascuna costituita da obbligazioni del valore nominale di €
2.500. Nel corso dell'esercizio sono state emesse e
progressivamente convertite obbligazioni per un valore nominale
complessivo di € 295.000, con emissione di nuove azioni ordinarie
a favore dell'investitore ¢ corrispondente aumento del capitale
sociale di pari importo. Poiché le azioni sonc prive di valore
nominale espresso, l'intero controvalore delle conversioni & stato
imputato al capitale sociale. 11 capitale al 31 dicembre 2025
ammonta a € 2.663.482.

Tutte le azioni sottoscritte sono state mteramente versate.

PRESTITO OBBLIGAZIONARIO CONVERTIBILE

Descrizione dell'operazione

In data 22 maggio 2025 la Societd ha sottoscritto con Tenet
Securities Ltd (societd di diritto inglese, con sede in Birchin Court,




20 Birchin Lane, Londra, EC3V 9DJ, Regno Unito) un accordo per
l'emissione di un prestito obbligazionario convertibile in azioni
ordinarie di nuova emissione ("POC"), ai sensi dell'art. 2420-bis c.c.
I'operazione & stata autorizzata dall'Assemblea Straordinaria del 25
giugno 2025 con esclusione del diritto di opzione ai sensi dell'art.
2441, comma 5, c.c.

Caratteristiche principali

L'importo massimo complessivo del POC ¢ pari a € 870.000. Le
obbligazioni hanno valore nominale unitario di € 2.500 ¢ sono
sottoscritte al 100% del valore nominale. I1 POC ¢ strutturato in piu
tranche successive, nell'arco di un periodo di commitment di 24
mesi dalla data di sottoscrizione dell'accordo: le prime due tranche
sono composte da 34 obbligazioni ciascuna (importo nominale €
85.000 per tranche); le tranche successive sono composte da un
massimo di 20 obbligazioni (importo nominale massimo € 50.000
per tranche). La scadenza di ciascuna obbligazione ¢ fissata a 18
mesi dalla rispettiva data di emissione (closing date). Le
obbligazioni sono infruttifere (tasso di interesse: 0%).

Meccanismo di conversione

Il portatore ha il diritto di convertire le obbligazioni in azioni
ordinarie quotate su Euronext Growth Milan in qualsiasi momento
durante il Conversion Period (dalla data di sottoscrizione fino alla
scadenza). Se non convertite alla scadenza, il portatore ¢ tenuto a
richiederne la conversione. Il prezzo di conversione ¢ variabile ed &
pari al 93% del VWAP (volume weighted average price) giornaliero
pitt basso registrato nei 10 giorni di negoziazione precedenti la data
di conversione (Pricing Period), con esclusione dei giorni in cui il
portatore abbia negoziato oltre il 25% del volume giornaliero. Il
numero di azioni da emettersi per ciascuna conversione si determina
dividendo l'importc nominale convertito per il prezzo di
conversione cosi calcolato; le frazioni sono arrotondate all'unita
inferiore.

Commissioni

L'accordo prevede a favore dell'investitore una Commitment Fee
complessiva di € 50.000 (€ 25.000 per ciascuna delle prime due
tranche) e costi per due diligence e strutturazione per € 20.000
complessivi (€ 10.000 per tranche), entrambi compensati contro il
prezzo di sottoscrizione all'atto dell'emissione delle rispettive
tranche,

Rimborso e clausole di tutela dell'investitore

La Societa ha facolta di riscattare anticipatamente le obbligazioni
al 105% del valore nominale. Al verificarsi di un Event of Default,
di un Change of Control o di un Material Adverse Change,
linvestitore ha il diritto di richiedere il rimborso anticipato
(Investor Put Option) al 105% del valore nominale entro 60 giorni
lavorativi dalla notifica. Le obbligazioni costituiscono obbligazioni
dirette, incondizionate, non garantite e non subordinate




dell'emittente, pari passu rispetto a tutti gli altri debiti non garantiti
e non subordinati.

Movimentazione nell'esercizio e saldo al 31 dicembre 2025

Nel corso dell'esercizio 2025 sono state emesse obbligazioni per un
valore nominale complessivo di € 420.000. Di queste, € 295.000
sono state convertite in azioni ordinarie (con conseguente emissione
di nuove azioni a favore di Tenet Securities Ltd e aumento del
capitale sociale di pari importo, come illustrato nella sezione
"Patrimonio netto");, le restanti € 125.000 risultano ancora in
circolazione alla chiusura dell'esercizio e sono classificate
interamente nella quota corrente dei debiti, in quanto soggette a
conversione entro il successivo esercizio. Il valore massimo residuo
autorizzabile ma non ancora emesso al 31 dicembre 2025 ¢ pari a €
450.000.

Trattamento contabile

In conformita ai principi contabili italiani (OIC 19), il POC ¢&
iscritto per intero come passivitd finanziaria al valore nominale,
senza separazione della componente di debito da quella
patrimoniale. Il debito si estingue per effetto delle conversioni in
azioni, con imputazione dell'intero controvalore al capitale sociale,
le cui azioni sono prive di valore nominale espresso. In assenza di
interesse contrattuale, non sono rilevati oneri finanziari sul POC.

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

Nei seguenti prospetti sono analiticamente indicate le voci di
patrimonio netto, con specificazione della loro origine, possibilita di
utilizzazione e distribuibilita, nonché della loro avvenuta
utilizzazione nei precedenti tre esercizi

Origine, possibilita di utilizzo e distribuibilita delle voci di patrimonio netto

Descrizione Importo Origine/Natura Possibilita d] utillzzazlone
Capitale 2.663.481 Capitale
Utill {perdite) portatl a nuove - Capltale
Totale 2.663.481

Ciuota non distribuibile

Residua quota distribuibile

Legenda: A: per aumento di capitale; B: per cepertura perdite; C: per distribuzione al socl; D: per altrl vincoll statutarl; E: altro

Il capitale sociale di € 2.663.481 ¢ vincolato alla sola copertura
delle perdite ai sensi dell'art. 2432 c.c. e non ¢& distribuibile. Non
sono presenti riserve di qualsiasi natura. La perdita dell'esercizio (€
773.816), riduce il patrimonio netto complessivo a € 1.889.665.

Fondi per rischi e oneri

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle
variazioni dei fondi per rischi e oneri.

A Varlazloni Varfazloni Variazioni
Valg;’:rtilizlirgzm neil'esercizio - nell'esercizio - nell'esercizio - Va‘:::‘:lizﬁljne
Accantonamento Utilizzo Totale

Fondo per imposte, anche




differite 64,753 36.301 35.776 525 85.278

Altri fondi B95.562 177.167 1.066.401 (889.234) 6.318
Totale 960.305 213.468 1.102.177 (888.709) 71.696

Il fondo per imposte, anche differite si attesta a € 65.278 a fine
esercizio (€ 64.753). Accoglie accantonamenti per imposte dirette e
indirette scadute ¢ non pagate e per rischi fiscali probabili.
Nell'esercizio sono stati effettuati nuovi accantonamenti per €
36.301 e utilizzato il fondo per € 35.776, con variazione netta di €
525.

Altri fondi. 1l saldo finale & pari a € 6.318 (inizio: € §95.552). La
voce comprende il fondo a copertura delle perdite eccedenti il
valore di carico delle partecipazioni valutate con il metodo del
patrimonio netto. La variazione netta dell'esercizio (€ 889.234 in
diminuzione) & principalmente riconducibile alla cessione della
partecipazione in IM HOME S.r.1., che ha determinato il rilascio del
relativo fondo (€ 895.552 precedentemente accantonati a fronte di
perdite eccedenti il valore di carico). Il saldo residuo di € 6.318
rappresenta il nuovo accantonamento a copertura della quota di
perdite di MEVIM SERVICE S.rl. eccedente il valore della
partecipazione, esposto a zero in bilancio..

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle
variazioni del trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato.

. Variazioni Variazioni Varlazloni .
Vatore di. inizio nell'esercizio - nell'esercizlo - nell'esercizlo - Valore ‘!' _ﬂna
esercizio Accantonamento Utllizzo Totale esercizio
TRATTAMENTO DI FINE
RAPPORTO DI LAVORO 25,645 13.318 4.459 8.859 34.604
SUBORDINATO
Totale 25.645 13.318 4.459 8.859 34.504

I TFR ¢ iscritto in conformita all'art. 2120 c.c. L'importo
accantonato nell'esercizio, pari a € 13.318 al netto dell'imposta
sostitutiva sulla rivalutazione, rappresenta la quota maturata per
competenza relativa al personale dipendente in forza. L'utilizzo di €
4.459 si riferisce alle liquidazioni di TFR corrisposte nel periodo a
seguito di cessazioni del rapporto di lavoro. Il fondo TFR di fine
esercizio, pari a € 34.504 (esercizio precedente: € 25.645), riflette il
debito potenziale verso i dipendenti in essere, al netto degli importi
eventualmente trasferiti a forme pensionistiche complementari o al
Fondo di Tesoreria INPS.

et e
Si espone di seguito l'informativa concernente i debiti.
Vartazioni e gcadenza dei debiti

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle
variazioni dei debiti e le eventuali informazioni relative alla
scadenza degli stessi.

Valore di Inlzlo Variazlone Valore di fine Quota scadente  Quota scadente




egorcizio nell'esercizio esercizio entro l'esercizlo  oitre I'esercizio

Drekitl per abbligazioni convertiblil - 125.000 125,000 125,000

Dehiti verso soci per

finanziament 150.000 310.200 460.200 460,200

Debltl verso banche 18.202 {16.095) 107 107

Dabitt verso fomitori 716,028 152.836 866.964 866,664

Debiti verse Imprese controllate 255.207 {149.031) 106.176 i0B.176

Daebiti tributari 1.118.681 48.387 1.166.968 BOT. 757 3589.211
Debiti verso Istitutl di previdenza

e dl sleurezza sociale 65.742 {10.260) 48.482 46.482

Altri debiti 236.374 210.684 446,068 448,058

Totale 2.557.134 662.721 3,219,855 2.860.644 350.211

Debiti per obbligazioni convertibili

I saldo di € 125.000 rappresenta il valore nominale delle
obbligazioni emesse nell'ambito del Prestito Obbligazionario
Convertibile ("POC") deliberato dall'Assemblea Straordinaria del
25 giugno 2025 ai sensi dell'art. 2420-bis c.c., riservato alla
sottoscrizione di Tenet Securities Ltd, non ancora convertite in
azioni alla data di chiusura dell'esercizio. Le obbligazioni sono
classificate integralmente nella quota corrente in quanto soggette a
conversione entro il successivo esercizio. Per la descrizione
dell'operazione si rimanda alla sezione "Patrimonio netto" della
presente nota.

Debiti verso soci per finanziamenti

Il saldo al 31 dicembre 2025 ammonta a € 460.200 (esercizio
precedente: € 150.000), con un incremento di € 310.200. Il saldo
include il finanziamento infruttifero erogato nell'esercizio
precedente dal socio Maghen Capital S.p.A. (€ 150.000) nonché
ulteriori finanziamenti ricevuti nell'esercizio per € 310.200 dal
Socio IPG Srl. I finanziamenti sono infruttiferi, non assistiti da
garanzie.

Debiti verso banche
11 saldo si- azzera sostanzialmente a € 107 (esercizio precedents: € 16.202), per effetto del rimborso pressoché integrale

degli scoperti di conto corrente.

Debiti verso fornitori

Il saldo ammonta a € 868.864 (esercizio precedente: € 716.028),
con un incremento di € 152.836 (+21,3%), riconducibile
all'aumento delle posizioni debitorie verso fornitori di beni e servizi
maturate nel corso dell'esercizio. Tutti 1 debiti sono esigibili entro
l'esercizio successivo.

Debiti verso imprese controllate

Il saldo ammonta a € 106.176 (esercizio precedente: € 255.207),
con una rtiduzione di € 149.031 (—58,4%), riconducibile
prevalentemente al regolamento dei rapporti Intercompany a seguito
della cessione della partecipazione in IM HOME S.r.l. L'intera voce
¢ classificata come corrente.




Debiti tributari

Il saldo al 31 dicembre 2025 ammonta a € 1.166.968 (esercizio
precedente: € 1.118.581), di cui € 807.757 con scadenza entro
l'esercizio ed € 359.211 con scadenza oltre. La quota oltre
’esercizio é riconducibile alle rate vesidue della rottamazione
concessa ai sensi della L. 197/2022 (c.d. Legge di Bilancio 2023),
concessa in data 31 luglio 2023, nonché alle rateizzazioni concesse
a seguito di controlli automatici ex art. 36-bis D.PR. 600/1973 e
art. 54-bis D.PR. 633/1972. L'Erario c¢/liquidazione IVA esprime il
debito emergente dalla liquidazione IVA di gruppo ai sensi dell'art.
73 D.PR. 633/1972. Al 31 dicembre 2025 risultano debiti tributari
scaduti per € 625.650,89; a fronte di tali debiti é stato stanziato un
Jfondo per imposte di € 65.278, come esposto nella sezione "Fondi
per rischi e oneri” della presente nota.

Debiti verso istituti di previdenza e di sicurezza sociale

Il saldo al 31 dicembre 2025 ammonta a € 46.482 (esercizio
precedente: € 65.742), con una riduzione di € 19.260 (—29,3%). La
voce comprende i contributi previdenziali e le ritenute sociali
dovute su retribuzioni di lavoratori dipendenti, amministratori e
collaboratori, ivi inclusi gli importi in scadenza a inizio del
successivo esercizio. L'intera posta & classificata come corrente.

Al debiti

Il saldo al 31 dicembre 2025 ammonta a € 446.058 (esercizio
precedente: € 235.374), con un incremento di € 210,684 (+89,5%).
La voce comprende principalmente: compensi maturati e non
ancora corrisposti agli amministratori e ai consiglieri (complessivi €
294900, di cui € 204.900 agli amministratori ¢ € 90.000 ai
consiglieri), debiti verso dipendenti per retribuzioni differite (€
48.857), debiti verso fondi di previdenza complementare (€ 41.207),
depositi cauzionali ricevuti da terzi (€ 4.851) e altri debiti diversi di
natura non commerciale. Tutti i debiti risultano esigibili entro
I'esercizio successivo e non sono assistiti da garanzie.

Suddivisione del debiti per area geografica

Nella seguente tabella viene esposta la ripartizione per area
geografica dei debiti.

Debiti verso

Area  Obbligazioni D‘fa'z';']‘,’;‘:f” Debiti verso Debiti vorso D‘;g‘gr‘é:? Debiti plrt:;t\lrtlgg:zla Altrl dobiti  Debifi
geografica convertibill finanzlamenti banche fornitori controllate tributari slczriizza
sociale
Italia - 460.200 107 868.864  106.176  1.166.068 46482 446.058 3.004.855
Eﬁé"a‘é " 125.000 - ; . ; . - - 125.000
Totale 125,000 460.200 107 B68.864 106176  1.166.968 46.482  445.058 3.219.855

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali




Al sensi e per gli effetti dell’art. 2427, comma 1 n. 6 del Codice
Civile, si attesta che non esistono debiti sociali assistiti da garanzie
reali.

Finanziamenti effettuati da soci della societa

Al 31 dicembre 2025 i debiti verso soci per finanziamenti
ammontano complessivamente a €460.200, tutti infruttiferi e privi
di scadenza determinata.

Scadenza Quota in scadenza
Maghen Capital Spa 160.000

IPG Sri 310.200

Ratei e risconti passivi

Nella seguente tabella vengono esposte le informazioni relative alle
variazioni dei ratei e risconti passivi.

Valore ¢i inizio eserclzio Valore di fine eserclzio

Ratei passivi 1.685 1.885
Totale ratei & riscont] passivl 1.684 1.685

Nota integrativa, conto economico

I1 conto economico evidenzia il risultato economico dell’esercizio.

Esso fornisce una rappresentazione delle operazioni di gestione,
mediante una sintesi dei componenti positivi ¢ negativi di reddito
che hanno contribuito a determinare il risultato economico. 1
componenti positivi e negativi di reddito, iscritti in bilancio secondo
quanto previsto dall’art. 2425-bis del Codice Civile, sono distinti
secondo I’appartenenza alle varie gestioni: caratteristica, accessoria
e finanziaria.

L attivita caratteristica identifica i componenti di reddito generati da
operazioni che si manifestano in via continuativa e nel settore
rilevante per lo svolgimento della gestione, che identificano e
qualificano la parte peculiare ¢ distintiva dell’attivitd economica
svolta dalla societd, per la quale la stessa & finalizzata.

hi

L’attivitd finanziaria ¢ costituita da operazioni che generano
proventi e oneri di natura finanziaria.

In via residuale, I’attivita accessoria & costituita dalle operazioni che
generano componenti di reddito che fanno parte dell’attivita
ordinaria ma non rientrano nell’attivita caratteristica e finanziaria.

Valore della produzione

I ricavi sono iscritti in bilancio per competenza, al netto dei resi,
abbuoni, sconti e premi, nonché' delle imposte direttamente
connesse agli stessi, ai sensi dell’art. 2425-bis del c.c. Il prezzo



complessivo, ove ritenuto necessario in quanto rilevante, & stato
allocato a ciascuna unita elementare di contabilizzazione secondo le
varie disposizioni previste dall’OIC 34.

Per quanto concerne la cessione di beni, i relativi ricavi sono iscritti
quando si ¢ verificato il passaggio sostanziale ¢ non formale del
titolo di proprietd assumendo quale parametro di riferimento, per il
passaggio sostanziale, il trasferimento dei rischi e benefici.

I ricavi derivanti dalle prestazioni di servizi sono iscritti quando il
servizio ¢ reso, ovvero quando la prestazione ¢ stata effettuata; nel
particolare caso delle prestazioni di servizi continuative i relativi
ricavi sono iscritti per la quota maturata.

I ricavi delle vendite e delle prestazioni (voce Al del conto
economico) ammontano nell'esercizio 2025 a €241.700, con una
riduzione di €701.708 rispetto ai €943.408 del 2024 (—74,4%).

Suddivisione dei ricavi delle vendite e delle prestazioni per categoria di attivita

Nella seguente tabella & illustrata Ia ripartizione dei ricavi delle
vendite e delle prestazioni secondo le categorie di attivita.

Categorla di attivita Valore esercizio corrente
Prestazloni dl servizi 25.200
Vendita prodotti finitl 27.000
Ricavilnfragruppo Direzicne&Ceoordinament 189.500
Totale 241.700

Suddivisione dei ricavi delle vendite & delle prestazioni per area geografica

. .

Nella seguente tabella & illustrata la ripartizione dei ricavi delle
vendite e delle prestazioni secondo le aree geografiche.

Araa geografica Valore esercizio corrente
ltalia 241,700
Totale 241,700

Costi della produzione

I costi ed oneri sono imputati per competenza e secondo natura, al
netto dei resi, abbuoni, sconti e premi, nel rispetto del principio di
correlazione con i ricavi, ed iscritti nelle rispettive voci secondo
quanto previsto dal principio contabile OIC 12. Per quanto riguarda
gli acquisti di beni, i relativi costi sono iscritti quando si & verificato
il passaggio sostanziale e non formale del titolo di proprieta
assumendo quale parametro di riferimento, per il passaggio
sostanziale, il trasferimento dei rischi e benefici. Nel caso di
acquisto di servizi, i relativi costi sono iscritti quando il servizio &
stato ricevuto, ovvero quando la prestazione si & conclusa, mentre,
in presenza di prestazioni di servizi continuative, i relativi costi
sono iscritti per la quota maturata.

I costi della produzione dell'esercizio 2025 ammontano
complessivamente a €1.495.959, con una riduzione di €400.458

Vi



(~21,1%) rispetto ai €1.896.417 del 2024.

B.6 — Materie prime, sussidiarie, di consumo e merci (€4.367; —
€78.969, —94,8%)

Il saldo 2025 comprende esclusivamente acquisti di materiali di
consumo (€733), cancelleria (€1.674) e materiale vario (€1.960),
per complessivi €4.367, tutti riferibili alla gestione operativa
corrente della struttura.

B.7 — Costi per servizi (€846.710; —€65.200, —7,2%)

Rappresentano la componente di costo pil rilevante del conto
economico. Il dettaglio per aggregato & il seguente:

Consulenze ¢ prestazioni professionali. Le consulenze legali
ammontano a €156.255 (2024: €143.708; +€12.547, +8,7%), con
I'incremento riconducibile all'intensitd dell'attivitad straordinaria
dell'esercizio (emissione POC, gestione contenziosi, operazioni
societarie). L.e consulenze tecniche si attestano a €107.004 (2024:
€130.030; —€23.026, —17,7%). Le consulenze afferenti diverse,
comprensive dei costi per attivitd di Borsa e investor relations,
ammontano a €87.335 (2024: €93.380; —€6.045, —6,5%). Le
consulenze amministrative e fiscali, incluse le straordinarie,
ammontano complessivamente a €44.539 (2024: €22.943; -+
€21.596, +94,1%), per effetto di incarichi non ricorrenti
nell'esercizio. 1 servizi contabili di terzi ammontano a €99.970
(2024: €77.047, +€22.923, +29,7%). Le prestazioni di lavoro
autonomo afferenti ammontano a €34.640 (2024: €18.810;
+84,2%)).

Compensi degli organi sociali. I compensi degli amministratori
ammontano complessivamente a €168.931 (conto 61.05.01.03:
€80.712 + conto 61.05.01.05: €88.219), rispetto a €200.000 del
2024 (co.co.co. non soci €140.000 + soci professionisti non
corrisposti €60.000). La riduzione apparente va letta tenendo conto
della diversa strutturazione dei rapporti con gli amministratori tra i
due esercizi. [ compensi del Collegio Sindacale ammontano a
€20.800 (2024: €10.400; +100%), quelli del Revisore Legale a
€42.200 (2024: €42.500; —0,7%) e quelli dell'Organismo di
Vigilanza a €15.180 (2024: €12.480; +21,6%).

Costi di struttura, I costi per pulizia locali ammontano a
€16.732 (2024: €13.243; +26,4%). Le utenze (telefonia ed
energia) ammontano a €9.438 (2024: €13.119; —28,1%). Le spese
condominiali ammontano a €7.921, a fronte di un saldo negativo
nel 2024 (—€1.343) per effetto di note di credito ricevate in
quell'esercizio a rettifica di periodi precedenti.B.9 - C

Costi per il personale (€272.411; —€34.159, —11,1%)

La riduzione del costo del lavoro & coerente con la contrazione
dell'organico conseguente alla cessione di IM Home S.r.l. I salari e
stipendi ammontano a €180.979 (2024: €200.982; —€20.003,
~10,0%). Gli oneri sociali si riducono a €68.289 (2024: €81.270; —
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€12.981, —16,0%). La quota TFR di competenza & €13.766 (2024:
€13.820; —0,4%). Gli altri costi del personale ammontano a €9.377
(2024: €10.498; —10,7%). Il numero medio dei dipendenti &
illustrato nel prospetto separato previsto dall'art. 2427, n. 15 c.c.

B.10 - Ammortamenti e svalutazioni (€141.876; +€17.307,
+13,9%)

L'ammortamento delle immobilizzazioni immateriali ammonta a
€87.008 (2024: €87.608; —0,7%), sostanzialmente stabile, e riflette i
piani di ammortamento in essere su costi di sviluppo (€52.834),
spese societarie (€25.171), migliorie su beni di terzi (€6.750) e altri
cespiti minori. L'ammortamento delle immobilizzazioni materiali
ammonta a €15.035 (2024: €14.908; +0,9%), anch'esso stabile. La
svalutazione di crediti compresi nell'attivo circolante ammonta a
€39.833 (2024: €22.053; +€17.780, +80,6%), interamente
accantonata al fondo svalutazione crediti verso clienti. La
valutazione ¢ effettuata con criterio analitico, stimando la
recuperabilitd di ciascuna posizione creditoria in essere alla data di
chiusura dell'esercizio.]

B.11 - Variazione delle rimanenze di materie prime, sussidiarie,
di consumo e merci (€0; -—€202.585, —100%)

Nel 2024 MEVIM aveva rilevato un incremento di rimanenze di
materie prime ¢ merci per €202.585, coerente con 'attivita diretta di
vendita merci (Al: €380.000) svolta in quell'esercizio. Nel 2025
tale attivita non ¢ presente nel conto economico (saldo Al "vendita
merci": €0), con conseguente azzeramento della voce. Si segnala
che la variazione delle rimanenze di prodotti finiti (voce A.2: —
€44.185) ¢ invece coerente con la residuale attivitd da costruzioni di
MEVIM (ricavi Al "vendita da attivitd costruzioni": €27.000;
rimanenze finali prodotti finiti: €22.000)

B.14 — Oneri diversi di gestione (€112.054; —€31.364, —21,9%)

Le sopravvenienze passive e perdite indeducibili ammontano a
€49.166 (2024: €33.515; +€15.651, +46,7%) ¢ si riferiscono a
componenti negativi di reddito di natura non ricorrente emersi nel
corso dell'esercizio, classificati tra gli oneri diversi di gestione ai
sensi di OIC 12.

L'accantonamento al fondo imposte e tasse ammonta a €36.301
(2024: €7.389; +€28.912, +391,3%) e rappresenta la stima
prudenziale degli oneri relativi a imposte ¢ tasse non ancora versate
alla data di chinsura dell'esercizio, iscritto in applicazione del
principio di competenza e del criterio di prudenza (OIC 31, §§ 33—
35).

Le sanzioni su imposte e tasse ammontano a €6.053 (2024: €2.778;
+117,9%) e si riferiscono a sanzioni e interessi maturati su debiti di
natura tributaria..




Proventi e oneri finanziari

Al sensi dell’art. 2427, primo comma, n. 11 del Codice Civile, si
fornisce I’informativa relativa alla composizione dei proventi e
degli oneri finanziari, iscritti secondo il principio della competenza
economica.

I proventi e gli oneri finanziari sono iscritti per competenza in
relazione alla quota maturata nell’esercizio.

Nel dettaglio, gli oneri finanziari dell’esercizioc ammontano
complessivamente a Euro 180.472, cosi suddivisi:

Rslativi a prestitt  Relativl a deblt Altr

Descrizions Dettaglio Importo obbligazionari verso e banche

aifrf

Intaress? passivl bancari -7
Interessi passivi

Indeducibili (no ROL) ~10.869
Onerl finanziari diversi -169.596
Totale -180.472

Composizione dei proventi da partecipazione

Non sussistono proventi da partecipazioni di cui all'art. 2425, n. 15
del Codice Civile.

Ripartizione degli interessi e altri oneri finanziari per tipologia di debiti

Nel seguente prospetto si da evidenza degli interessi e degli altri
oneri finanziari di cui all'art. 2425, n. 17 del Codice Civile, con
specifica suddivisione tra quelli relativi a prestiti obbligazionari, ai
debiti verso banche ed a altre fattispecie.

Debiti verso banche Altri  Totale

Interessi ed altrl onert finanziari 7 180.465 180.472

Gli interessi passivi bancari (€7) si riferiscono esclusivamente a
rapporti con istituti di credito e risultano in forte calo rispetto al
2024 (€93) per effetto della riduzione delle linee di affidamento.

Gli interessi passivi indeducibili, pari a €10.869 (2024: €8.748),
sono riferiti agli interessi su rateazioni tributarie con I'Agenzia delle
Entrate, 'INPS e 1'Agente della Riscossione, indeducibili ai sensi
dell'art. 96 TUIR in quanto eccedenti il plafond di deducibilita.

Gli oneri finanziari diversi ammontano a €169.596 (2024: €72.189;
+134,9%) e si compongono di due elementi:

Il disaggio su obbligazioni, pari a €70.000, rappresenta i costi di
emissione del Prestito Obbligazionario Convertibile (POC) —
commitment fee €50.000 e legal fee €20.000 — sostenuti
nell'esercizio ¢ interamente imputati a conto economico
nell'esercizio di sostenimento, in quanto correlati all'operazione




finanziaria descrifta nella specifica sezione della presente nota
integrativa. Il POC ¢ a tasso zero (zero coupon); non vi sono
pertanto interessi attivi o passivi ad esso riferibili ai sensi dell'art.
2427,n. 12 c.c.

Le minusvalenze finanziarie, pari a €99.596 (2024: €72.189;
+38,0%), derivano da operazioni su strumenti finanziari quotati
svolte nell'ambito dell'attivita di specialist di borsa, ossia quale
operatore incaricato del sostegno della liquidita su mercati
regolamentati e sistemi multilaterali di negoziazione (Euronext
Growth Milan, Euronext MIV Milan, MOT ed ETFPlus).
L'incremento rispetto all'esercizio precedente & riconducibile
all'andamento dei mercati nel corso del 2025.

Rettifiche di valore di attivita e passivita finanziarie

Nel corso dell’esercizio sono state effettuate rivalutazioni e
svalutazioni delle partecipazioni in societd controllate, ai sensi
dell’art. 2426, n. 3 c.c. e del principio contabile OIC 21.

Rivalutazioni pari ad euro €9.018
La rivalutazione ha interessato la partecipazione in:

Lira Advisory S.r.l. per €9.018,47, per effetto della variazione
positiva del patrimonio netto della partecipata nell'esercizio (utile di
competenza €9.938, al netto dell'ammortamento della differenza di
consolidamento pari a €919,53).

Svalutazioni partecipazioni pari ad euro (€256.515)
Le svalutazioni hanno riguardato:

Dire Immobiliare S.r.l. per €236.986,21, per effetto della variazione
negativa del patrimonio netto (perdita d'esercizio €41.274) e della
quota di ammortamento deila differenza da consolidamento
imputata all'avviamento (€195.712,21), calcolata sulla vita utile
residua del bene.

MEVIM Service Sl per €17.511,24, per effetto della perdita
d'esercizio della partecipata (€17.511). Il patrimonio netto della
partecipata risulta negativo al 31 dicembre 2025 (€-6.318). La
partecipazione ¢ stata interamente svalutata a zero; la perdita
eccedente il valore della partecipazione (€6.318) & stata accantonata
al fondo per la copertura delle perdite di societd partecipate, in
conformita a OIC 21, §53.

MEVIM AI S.r.l. per €2.017,19, per effetto della perdita d'esercizio
della partecipata.

Denominazione FONDO FONDO
partecipazioni VALORE SVALUTAZIONIRI VALORE AL
In Imprese VALORE AL 01.01 SVALDL"I}-aZIONI NETTO VALUTAZIONI SVAL;H;ZIONI M2
controllate
MEVIM Al S.R.L. 10.000,00 5,164,27] 15.164,27 (2.017,27) 3.147,00 13.147,00
MEVIM SERVICE
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SRL 10.000,00 1.193,24) 11.183,24 (17.511,24} (18.318,0m {6.318,00)
DIRE
IMMOBILIARE 3.652.244.70 (156.372,80) 3.395.872,1C (236.086,21) (393.3568,81) 3.156.885,89
LIRA ADVISORY
SRL 761.185,30 10.726,25 771.921,55 9.018,47 10.744,72 780.939,95
TOTALI 4.333.440,00 (139.288,84)] 4.194.151,16 (247 496,25} {386.785,08) 3.946.654,84
. . . ' . .
Di seguito 1’effetto in bilancio.
Con riduzione di Senza riduzione d| .

Conto economlco valore valore Scostamenti
Risultato prima delle Imposte 801.280- 553.784~ 247.496-
Imposte d'esercizio 27.464- 27.464-
Risuitate d'esercizio netto 773.816- 526.320- 247 .496-

Importo e natura dei singoli elementi di ricavo/costo di entita o incidenza eccezionali _

A1 sensi dell’art. 2427, n. 13 del Codice Civile, si attesta che nel
corso dell’esercizio non sono stati rilevati ricavi o costi di entita o
incidenza eccezionali tali da alterare la rappresentazione del
risultato economico d’esercizio.

Imposte sul reddito d'esercizio, correnti, differite e anticipate

La societa ha provveduto allo stanziamento delle imposte
dell’esercizio sulla base dell’applicazione delle norme tributarie
vigenti. Le imposte correnti si riferiscono alle imposte di
competenza dell’esercizio cosi come risultanti dalle dichiarazioni
fiscali; le imposte relative ad esercizi precedenti includono le
imposte dirette di esercizi precedenti, comprensive di interessi e
sanzioni € sono inoltre riferite alla differenza positiva (o negativa)
tra I’ammontare dovuto a seguito della definizione di un
contenzioso o di un accertamento rispetto al valore del fondo
accantonato in esercizi precedenti. Le imposte differite ¢ le imposte
anticipate, infine, riguardano componenti di reddito positivi o
negativi rispettivamente soggetti ad imposizione o a deduzione in
esercizi diversi rispetto a quelli di contabilizzazione civilistica.

Imposte differite e anticipate

La presente voce ricomprende l'impatto della fiscalita differita sul
presente bilancio. La stessa & da ricondursi alle differenze
temporanee tra 1 valori attribuiti ad un’attivitd o passivita secondo
criteri civilistici ed i corrispondenti valori riconosciuti a tali
elementi ai fini fiscali.

La societa ha determinato l'imposizione differita con esclusivo
riferimento all'TRES, non essendovi variazioni temporanee IRAP.
Le imposte anticipate e differite sono state calcolate utilizzando
rispettivamente le seguenti aliquote:

|Aliquote

Esercizio |



STCCESSivVO

IRES  [24%

Di seguito si riportano, ove presenti, le informazioni richieste
dall'art. 2427 n. 14 del Codice Civile, ovvero:

- la descrizione delle differenze temporanee che hanno comportato
la rilevazione di imposte differite e anticipate, specificando
l'aliquota applicata ¢ le variazioni rispetto all'esercizio precedente,
gli importi accreditati o addebitati a conto economico oppure a
patrimonio netto;

- I'ammontare delle imposte anticipate contabilizzato in bilancio
attinenti a perdite dell'esercizio o di esercizi precedenti e le
motivazioni dell'iscrizione; 'ammontare non ancora contabilizzato e
le motivazioni della mancata iscrizione;

- le voci escluse dal computo e le relative motivazioni.

Ritevazione delle imposte differite e aniicipate ed effetti conseguenti

IRES IRAP
A) Differenze temporanee
Totale differenze temporanes daducibili 8230.523
Differenze temporanee natte {839.523)

B) Effetti fiscall

Forido imposte differite (anticipate) a inizio (201.495)
asercizio !

Fonde Imposte differite (anticipate) a fine
esercizio (201.486)

Dettaglio differenze temporanee deducibili

Imporio al

. Varlazlone Importo al .
Descrizlons d eltl?e:-g:rr::?zlo veariflcatasi termine Alllgggta EffetltlgEﬁéscale Ailllgxgla Effat;t;;ga cale
procadents nell'esercizio dell'esercizio
Imposte 839,528 - 839.523 - 201.485

Articipate perdite

Nota integrativa, rendiconto finanziario

La societa ha predisposto il rendiconto finanziario che rappresenta il
documento di sintesi che raccorda le variazioni intervenute nel
corso dell'esercizio nel patrimonio aziendale con le variazioni nella
situazione finanziaria; esso pone in evidenza i valori relativi alle
risorse finanziarie di cui l'impresa ha avuto necessitd nel corso
dell'esercizio nonché i relativi impieghi.

In merito al metodo utilizzato si specifica che la stessa ha adottato,
secondo la previsione dell'OIC 10, il metodo indiretto in base al
quale il flusso di liquidita & ricostruito rettificando il risultato di
esercizio delle componenti non monetarie.

Nota integrativa, altre informazioni



Di seguito vengono riportate le altre informazioni richieste dal
Codice Civile.

Dati sull'occupazione

Nel seguente prospetto ¢ indicato il numero medio dei dipendenti,
ripartito per categoria e calcolato considerando la media giornaliera

Il dato ¢ stato determinato sulla base del rapporto tra i giorni
lavorati da ciascun dipendente nell’anno solare e il numero totale di
giorni dell’esercizio (365 giorni), considerando le assunzioni e le
cessazioni intervenute nel periodo. Di seguito il dettaglio.

Dirigentl Implegati Totale dipendenti

Numero medio 1 2 3

Nel corso dell'esercizio si ¢ registrata una riduzione dell'organico
rispetto all'esercizio precedente. Il Dirigente presente in organico ha
cessato il rapporto di lavoro nel corso del quarto trimestre
dell'esercizio (dopo 312 giorni di servizio). Ulteriori movimenti
hanno interessato la componente impiegatizia, con rapporti di
lavoro che si sono conclusi prima della chiusura dell'esercizio.

Alla chiusura dell'esercizio, l'organico risulta composto da 4
dipendenti, di cui 4 a tempo indeterminato. Il personale & impiegato
in funzioni amministrative e di supporto alla direzione e al
coordinamento del gruppo.

La gestione delle risorse umane & stata improntata a criteri di
efficienza e coerenza con i fabbisogni operativi della Societd in
qualita di holding.

Compensi, anticipazioni e crediti concessi ad amministratori e sindaci e impegni
assuntiperforoconto

Nel seguente prospetto sono esposte le informazioni richieste
dall'art. 2427, n. 16 del Codice Civile.

Amministratori Sindacl

Compansi 168.931 20.800

In data 25 giugno 2025, I'Assemblea Ordinaria degli Azionisti ha
deliberato di integrare il Consiglio di Amministrazione da quattro a
cinque componenti, nominando il Dott. Fabio Ramondelli quale
nuovo Consigliere, ¢ ha contestualmente rideterminato il compenso
complessivo annuo lordo spettante all'organo amministrativo in
€140.000, con decorrenza immediata. La ripartizione individuale
del compenso tra i consiglieri ¢ rimessa alle determinazioni del
Consiglio di Amministrazione, nel rispetto delle disposizioni di
legge. Il mandato del Consiglio scade all'approvazione del bilancio
al 31 dicembre 2026.

11 totale dei compensi di competenza dell'esercizio 2025 ammonta a
€168.931, determinato in misura proporzionale ai due periodi di
vigenza delle rispettive delibere assembleari.




Collegio Sindacale. 1 compensi di competenza del Collegio
Sindacale ammontano complessivamente a €20.800]

Non risultano anticipazioni, crediti né impegni assunti per conto di
amministratori o sindaci nel corso dell'esercizio.

Compensi al revisore legale o societa di revisione

Nella seguente tabella sono indicati, sudd1v131 per tlpologla d1
servizi prestati, i compensi spettanti alla societa di revisione.

Totaie corrlspettivi spettanti al revisore
legale o alla societa dl revisione

\alora 42,500 42.500

Rovisione legale dei contl annuali

La revisione legale del bilancio & stata affidata, ai sensi dell’art.
2409-bis del Codice Civile, alla societa di revisione Forvis Mazars
S.p.A.

Compensi all'Organismo di Vigilanza)

La Societd ha adottato il Modello d1 Orgamzzazmne Gestlone e
Controllo ai sensi del D.Lgs. 231/2001 ¢ ha nominato un Organismo
di Vigilanza {ODV) monocratico nella persona del dott. Fabio
Lattanzi, incaricato-di vigilare sul funzionamento e sull'osservanza
del Modello e di curarne I'aggiornamento.

Il compenso di competenza dell'esercizio 2025 ammonta a € 15.180,
determinato in sede di conferimento dell'incarico. rispetto
all'esercizio precedente riflette 1'operativita a regime dell'ODV nel
corso dell'intero esercizio 2025. Non risultano anticipazioni, crediti
né impegni assunti per conto del componente 'ODV.

Categorie di azioni emesse dalla societda

Nel seguente prospetto & indicato 11 numero e 11 Valore nommale
delle azioni della societd, nonché le eventuali movimentazioni
verificatesi durante 1’esercizio.

Consistenza  Azioni sottoscritte Azioni sottoscritte Consistenza

Conslistenza Consistenza

Azioni ordinarie 4.519.504 22 B11.440 - (20.442.959) 4.519.504 2.368.481
Azloni ordinarie - - 1.359,586 285.000 1.369.586 295,000
Totale 4,519.594 22.811.440 1.359.588 {20.147.959) 5.879.180 2.663.481

Il capitale sociale & rappresentato esclusivamente da azioni
ordinarie, prive di valore nominale, con godimento regolare,
attribuenti uguali diritti patrimoniali e amministrativi. Le azioni
sono nominative e non quotate su mercati regolamentati.

Nel corso dell'esercizio 2025 si sono verificate due movimentazioni
rilevanti sul capitale sociale, dettagliate nella tabella di cui sopra:

Riduzione di capitale (art. 2446 c.c.). Con delibera dell'Assemblea
Straordinaria del 25 giugno 2025 il capitale sociale & stato ridotto da
€ 22.811.439,60 a € 2.368.481,00, ai sensi dell'art. 2446 c.c., per
copertura delle perdite accumulate. La riduzione ha interessato




esclusivamente il valore implicito unitario delle azioni. il numero
di azioni in circolazione & rimasto invariato a 4.519.594.

Conversioni POC. Nel corso del 2025 il Prestito Obbligazionario
Convertibile deliberato nella medesima Assemblea del 25 giugno
2025 ha dato luogo a conversioni per un valore nominale
complessivo di € 295.000, con corrispondente aumento del capitale
sociale al netto di eventuali riserve. Il meccanismo di conversione,
il Conversion Price (determinato in base alla media ponderata
VWAP) e le singole tranche sono illustrati nella sezione "Prestito
obbligazionario convertibile" della presente nota integrativa, cui si
rimanda.

Titoli emessi dalla societa

La societd non ha emesso alcun tltolo 0 Valore 31m11e rientrante
nella previsione di cui all'art. 2427 n. 18 Codice Civile.

Dettagli sugli altri strumenti finanziari emessi dallasocieta @~

La societa non ha emesso altri strumenti finanz1ar1 al sensi
dell’articolo 2346, comma 6 del Codice Civile.

Impegni, garanzie e passivita potenziall non risultanti dallo stato patrimoniale

Non esistono impegni, garanzie o passivita potenziali non rlsultantl
dallo stato patrimoniale.

Informazioni sui patrimoni e  finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Patrimoni destinati ad uno specifico affare

Si attesta che alla data di chiusura del bilancio non sussistono
patrimoni destinati ad uno specifico affare di cui al n. 20 dell’art.
2427 del Codice Civile.

Finanziamenti destinati ad uno specifico affare

Si attesta che alla data di chiusura del bilancio non sussistono
finanziamenti destinati ad uno specifico affare di cui al n. 21
dell’art. 2427 del Codice Civile.

Informazioni suile operazioni con parti correlate

Nel corso dell’esercizio sono state poste in essere operazioni con
parti correlate.

Operazioni con soci nell'esercizio 2025

IPG S.r.l. — Il finanziamento infruttifero in essere con IPG S.r.1 per
euro 310.200,00, riconducibile al Presidente e Amministratore
Delegato dott. Raffaele Israilovici, & descritto nella sezione
"Finanziamenti dei soci" della presente nota integrativa, cui si
rimanda.




Il totale dei debiti verso soci al 31 dicembre 2025 ammonta a €
460.200 (2024: € 410.200)

Cessione della partecipazione in IM HOME S.rl. — OPC di
Maggiore Rilevanza

In data 17 dicembre 2025 il Consiglio di Amministrazione ha
approvato la cessione del 100% della partecipazione detenuta in IM
HOME S.xl. in favore di IPG S.rl., societa riconducibile
all Amministratore Delegato dott. Raffaele Israilovici (acquirente
diretto per il 2%, indiretto per il 98% tramite persona strettamente
collegata). L'atto pubblico di cessione & stato rogato il 18 dicembre
2025 dinanzi al Notaio dott. Avv. Giuseppe Aloisi in Milano. II
prezzo di cessione ¢ simbolico pari a € 1,00, senza garanzie post-
closing, con immediato passaggio di diritti e rischi in capo
all'acquirente.

L'operazione si inquadra nell'attivita di razionalizzazione dei costi e
rilancio del business del Gruppo: la partecipazione risultava
integralmente svalutata nel bilancio della Societa, con iscrizione di
un fondo rischi di € 895.551,83 al 31 dicembre 2025 a copertura
delle passivita correlate. Per effetto della cessione, il fondo & stato
integralmente stornato con rilevazione di una sopravvenienza attiva
non imponibile di pari importo, iscritta alla voce A.5 del conto
economico.

L'acquirente riveste la qualifica di Parte Correlata di MEVIM ai
sensi della Procedura OPC e del Regolamento CONSOB n.
17221/2010. L'operazione si configura come OPC di Maggiore
Rilevanza (indice di rilevanza del controvalore superiore al 5% del
patrimonio netto consolidato) e come operazione significativa ai
sensi dell'art. 12 del Regolamento Emittenti EGM (indice superiore
al 25%). Pertanto:

la delibera del CdA & stata assunta con l'astensione del dott.
Raffaele [srailovici, ai sensi dell'art. 2391 c.c.;

il parere favorevole (non vincolante) & stato rilasciato
dall'amministratore indipendente dott.ssa Maria Nicla Corvacchiola,
come previsto dalla Procedura OPC; ¢& stato pubblicato il
documento informativo ai sensi dell'art. 13 del Regolamento
Emittenti EGM entro i termini previsti.

Nei prospetti che seguono sono riportati i rapporti con le parti
correlate.

Debiti e finanziamenti passivi verso controllate

Variazicne
assoluta

debitl verso Imprese controllate 106.176 256,207 149.031-
Totale 106,176 256.207 149.031-

Descrizione Esercizio 2025 Esercizio 2024

Di seguito il dettaglio dei debiti




Crediti verso le controllate iscritti nelle Immobilizzazioni

Variazione

Descrizlone Esercizio 2025 Esercizio 2024 assoluta
verso imprese controfiate 17.875 187.647 169.772-
Tofale 17.875 187.647 169.772-

Crediti verso le controllate iscritti nell' Attivo Circolante

Variazione

Descrizione Eserclzlo 2025 Esercizio 2024 assoluta
verso Imprese controfate 104,915 462,859 357.744-
Tolale 104.915 462.659 357.744-

Informazioni sugli accordi non risultanti dallo stato patrimoniale

Nel corso dell’esercizio non & stato posto in essere alcun accordo
non risultante dallo stato patrimoniale.

informazioni sui fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura dell'esercizio

Con riferimento ai fatti di rilievo avvenuti dopo la chiusura
dell’esercizio si rappresenta che:

Successivamente alla chiusura dell'esercizio sono state perfezionate
ulteriori conversioni del POC sottoscritto da Tenet Securities Ltd.:

Quinta tranche — 14 gennaio 2026. Sono state convertite n. 10
obbligazioni della quinta tranche del POC, al prezzo di conversione
di € 0,09, per un valore nominale complessivo di € 25.000. Per
effetto della conversione sono state emesse n. 277.777 nuove azioni
ordinarie. Il capitale sociale & passato da € 2.663.481 (n. 5.879.180
azioni) a € 2.688.481 (n. 6.156.957 azioni).

Sesta tranche — 4 febbraio 2026. Sono state convertite n. 10
obbligazioni della sesta tranche del POC (conversione parziale), al
prezzo di conversione di € 0,10, per un valore nominale
complessivo di € 25.000. Per effetto della conversione sono state
emesse n. 250.000 nuove azioni ordinarie. Il capitale sociale &
passato da € 2.688.481 (n. 6.156.957 azioni) a € 2.713.481 (n.
6.406.957 azioni).

In data 27 gennaio 2026 la Societa ha presentato dichiarazione di
adesione alla Definizione Agevolata ("Rottamazione-quinquies") ai
sensi dell'art. 1, commi da 82 a 101, della legge n. 199/20235, per n.
6 cartelle/avvisi affidati all'Agente della Riscossione (n. 4 relative
ad Amministrazione Finanziaria — Direzione Provinciale di Roma,
n. 2 relative a INPS), tutte in presenza di rateizzazione in corso.
L'importo residuo complessivo risultante dal prospetto informativo
predisposto da Agenzia delle Entrate-Riscossione alla data del 25
gennaio 2026 ¢ pari a € 118.228,95; il totale da corrispondere in
definizione agevolata — corrispondente al solo capitale dei carichi,
con mtegrale azzeramento degli interessi di mora e degli oneri di
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riscossione — ammonta a € 75.268,98, con un risparmio potenziale
stimato in € 42.959,97. La Societd ha optato per il pagamento nel
numero massimo di rate previsto dalla legge (54 rate bimestrali di
pari importo, con prima scadenza il 31 luglio 2026 e ultima il 31
maggio 2035; sulle rate sono dovuti interessi al tasso del 3% annuo
a decorrere dal 1° agosto 2026). L'ammontare complessivo e il
piano rate definitivi saranno comunicati dall'Agente della
Riscossione entro il 30 giugno 2026 (art. 1, comma 92, L.
199/2025). Non sussistono giudizi pendenti relativi ai carichi inclusi
nell'adesione.

Imprese che redigono il bilancio dell'insieme pitl grande/pilt piccolo di imprese di cul
si fa parte in gquanto impresa conirollata

La societa non € controllata da nessuna al‘tra societa.

Informazioni relative agli strumentl finanziari derivati ex art. 2427-bis del Codice Civile

Si attesta che non & stato sottoscritto alcun strumento finanziario
derivato.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita I'attivita di direzione e
coordinamento

Ai sensi dell’art 2497 blS comma 4 del Codlce C1V1le si attesta
che la societa non ¢ soggetta all’altrui attivita di direzione e
coordinamento.

Informazioni ex art. 1, comma 125, della legye 4 agosto 2017 n. 124

Non ricorre la fattispecie di cui art. 1, comma 125, della legge 4
agosto 2017 n. 124

Proposta di destinazione degli utili o di copertura delle perdite

La perdita dell'esercizio pari a € 773.816 risulta mferlore al terzo
del capitale, non si configura l'obbligo di convocazione assembleare
al sensi dell'art. 2446, c. 2, ¢.c.

Il Consiglio di Amministrazione propone all'Assemblea degli
Azionisti di rinviare a nuovo la perdita dell'esercizio pari a €
773.816.

Nota integrativa, parte finale

11 Bilancio & vero e reale e corrisponde alle scritture contabili
Milano, 25/05/2026
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Per il Consiglio di Amministrazione /
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L’ Amministratore Delegato
Raffaele Israilovici
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